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RETSAG VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASAHOZ
I. BEVEZETES

1., Elozmények

— Rétsdg varos telepiilésrendezési tervét a REGIONAL Tervezd és Fovallalkozo Kft.
(Salgétarjan, Martirok utja 1) készitette 2003-ban.

— Rétsag véaros Onkormanyzata 2007- ben a telepiilésrendezési terv modositdsardl
déntdtt, és a modositas elkészitésével a NOGRADTERYV Kft.-t bizta meg.

— A modositast a kdvetkezé témaban jelolték meg:

— Pusztaszantdé varosrész teriiletén a 062/5, 062/6 és 062/8 hrsz-u kiilteriileti
foldrészletek lakoéteriileti felhasznéaldsa, mintegy 55-65 db kdzmiivesitett
csaladihazas beépitési telek kialakitdsa.

— A 2 sz. féforgalmi tton kiviili k6zlekedési feltételek biztositdsanak a lehetésége
Rétsag és Pusztaszantd kozott.

— Kolcsey u. és sportpalya kozotti tartalék sportteriilet lakoéteriilet céla
felhasznalasanak lehetoségét meg kell vizsgélni.

— A volt honvédségi laktanya teriiletének teriiletfelhasznélasa és épitési Hvezetének
meghatédrozasa.

— A PANNON-FORRAS Térinformatikai és Mémoki Szolgéltaté Kft. 2006-ban
elkészitette ,Rétsdg volt honvédségi laktanya allapotfelmérése, hasznositasi
lehetéségeinek kidolgozasa és értékbecslése” cimil tanulmanyt.

A mddositasi tervhez a tanulméany anyagabol atvettik az épiilemél hasznalt szam

jeleket, a terven is abrazoljuk €s a sz6vegben is ezeket hasznaljuk.

2. Adottsagok
— Pusztaszant6 telepiilésrészen a lakoéteriilet felhaszndlasra kijelslt 062/5, 062/6 és 062/8
hrsz-u foldrészlet a telepiilésrész délkeleti részén helyezkedik el.
A tertilet:
— nagysaga: kb. 11,7 ha
~ muvelési aga: szantd
— hatérai:
— ENy-on a belteriileti hatar és meglévé lakéteriilet
~ EK-en a pusztaszantoi patak és halastavak
~ delrdl €s nyugatr6l széantd és erdéteriiletek
A teriilet lejtése — kozel Ny-K-i irdnyban mintegy 10-12 %.



Az ENy-i oldalon csatlakozé meglévé lakoteriilet nagyrészt beépiilt hagyomanyos
csalddihdzakkal, nagyméretii telkekkel (telekteriilet kb. 3000 m®).

A lakoteriilet utjat jelenleg épitik. kozmivek kozil viz, villany van Kkiépitve a
tertileten.

A 2 sz. foforgalmi uton kiviili kozlekedés megteremtéséhez a varos nagyon
kedvezotlen adottsagokkal rendelkezik.

Pusztaszanto a 2 sz. fokozlekedési ut keleti oldalan helyezkedik el, tehat Rétsagrol is
az ut keleti oldalan kell keresni azt a nyomvonalat amely nem érinti a foutat €s a két
telepiilésrészt Gsszekati.

A domborzati adottsagok kedvezdtlenek, azon kiviil vasutvonalat, patakot Kkell
keresztezni a lehetséges nyomvonallal, vagy lakéépiiletek elbontani.

A Kélesey u. és sportpélya kozotti teriilet domborzatilag kedvez6 adottsagu, kb. 1,0 ha
nagysagu teriilet, de megkozelitése csak a 2 sz. fokozlekedési utrél torténhet és ez nem
kedvezd. A teriilet miivelési 4ga jelenleg: szantd.

A volt honvédési laktanya a varos nyugati felén helyezkedik el beckelédve a
lakoteriiletek kozé. A jelenlegi modositas targyat képezd teriilet nagysaga kb. 7.5 ha,
megkdzelitése a Templom és Hunyadi utakon keresztiil torténik.

A teriilet koriilkeritett, mintegy 22 db kisebb-nagyobb t&bbszintes ill. fdldszintes
épiilet taldlhaté a teriileten. Az épiiletek dllaga valtozo, de hasznalat €s karbantartas
hidnyaban gyorsuld iitemben romlo.

Az épiiletek k6z6tt magastetds és lapostetds egyarant eléfordul.

A teriilet parkositott volt, de a tobb éves ,,gazdatlansagot” ez is megsinylette.

A faillomaény jelentds része most is meg van €s ,,hasznosithat6”.

A teriilet kézmiivesitett, de a kozmiivek jelenlegi allapotukban nem hasznalhatok,
feljitasuk sziikséges.

3. A varos fejlesztési koncepciéja a médositassal érintett teriiletekre
A varos fejlesztési koncepcidja a modositott teriiletekkel kapcsolatban az alaptervhez
viszonyitva lényegesen nem véltozott, mivel a mdédositasra kertild teriiletek nagyobb része
az alaptervben is szerepel.

Pusztaszanté telepiilésrészen a lakéteriilet bovités szerves folytatdsa a meglévd

lakéteriiletnek a bovités lehetdséget biztosit. - az ide telepiilt lizemek vonzataként

vérhat6 lakasépitési igénynek.

A Kolesey u. és sportpalya kozotti tartalék teriiletet az igényeknek és lehetdségeknek

megfelelden kell felhasznaln

A telepiilésrészeket 6sszek6t6 ut — a 2 sz. féut érintése nélkiil — lehetdségek vizsgalata

legyen.

A volt honvédségi teriilette] kapcsolatban

~ a teriileten gazdasagi (kereskedelmi-szolgéltatd, ipari gazdasagi) teriilet ne
alakuljon ki,

- a meglévd terilletek lehetéleg lakd, szocialis-egészségiigyi kulturdlis, sport
funkciot toltsenek be,

— ateriileten beliil meg kell oldani a kézmi nyomvonalakat is csatlakoztatni a varos
meglévo haldzatahoz,

— a kozlekedés teriiletén a meglévd tthaldzatot (ahol lehet) fel kell hasznélni, és a
tervezett funkciéhoz biztositani kell a sziikséges gépkocsi parkolét.
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4. A modositashoz felhasznalt tervek, térképek

Rétsag kiilteriileti szerkezeti terv (H-1) M=1:10000
Rétsag kiilteriileti szabalyozasi terv (H-4) M=1:10000
Rétsag belteriileti szabalyozasi terv (H-5) M=1:2000
Pusztaszantd belteriileti szerkezeti terv (H-3) M=1:4000

Pusztaszanto belteriileti szabalyozasi terv (H-6) ~ M=1:2000

1. TERULETFELHASZNALAS
A modositasra kijeldlt teriilet:  bel és kiilteriileten egyarant beépitésre szant €s be€pitésre

nem szant teriiletre tagozodik.

Beépitésre szant teriiletek
1., Lakéteriilet, lakasépités
1.1. Pusztaszanto 062/5, 062/6 és 062/8 hrsz-u foldrészletek

A felsorolt foldrészleteken, a megrendelé igényének megfeleléen csaladihdzas
lakételkeket terveztiink, figyelembe véve a meglévo lakéteriilethez val6 kapesolatot és
a teriileti adottsagokat.

A meglévd lakoterilethez a 915 hrsz-u 0t egy rovid szakaszi hosszabbitasaval
kapcsolodunk, a teriilet feltrasat pedig errdl leagazo ,.korittal” terveztik meg.

A teriileten 68 db lakotelket alakitottunk ki, az atlagos telekméretek:

— 20x60m

- 27x45m

A lakéteriilet dvezeti besoroldsa: falusias lakéteriilet (jele: Lf), beépitési paraméterek:
— beépitési mod: szabadon 4ll6

— legnagyobb beépitettség: 30 %

— épiilet legnagyobb magassdga: 4,50 m

— lakotelek legkisebb teriilete: 1200 m*

A teriilet teljes kozmivesitését biztositani kell, a kozmiivek javasolt helyét az it
keresztmetszeten bejeldltiik.

A feltard ut részére 18,0 m-es szabdlyozasi szélességet biztositunk, amely lehetdvé
teszi:

— 4,0 (v, 6,0/m-es burkolt utpalya

2 oldali padka

kétoldali vizelvezet6 arok (egyoldali folydka)

kétoldali jarda kialakitasat.

A tervezett Ut hossza: 1100 m.

A lakoteriileten egy kisebb ©ndllé zdéldfeliletet is biztositunk jatszotér részére,
teriilete: 2700 m”.
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1.2. Kélesey u. és sportpélya k6zotti tertilet
Megvizsgaltuk a teriilet lakoteriileti felhasznalasat €s a kdvetkez6k miatt nem javasoljuk.

A teriileten kb. 10-12 db 700 m? teriiletii csaladihdzas lakételek kialakitasara lenne
lehetség.

A teriilet megkozelitése csak a 2 sz. foforgalmi 1utrél leagazo lakoénttal térténhet, de a
féforgalmi utnak ezen a szakaszan csomépont nem alakithato ki.

Jelenleg, ugyan ingatlan bekézlekedés torténik a 2 sz. féutnak ezen a szakaszén
(meglévé épiiletekhez), de ) lakoteriilet kialakitasat ezekre a bekotésekre nem szabad
tervezni.



— A szabalyozasi terv jeldli a késziilo 2 sz. fout elkeriilé nyomvonalat, s ha ez elkésziilt,
a visszamarado szakasz alacsonyabb rendi forgalmi 1t lesz, de a teriilet megkozelitése
akkor 1s csak arrdl az utszakaszrdl torténhet, amelyrdl a megkdozelités kedvezétlen. A
vasiut melletti bekozlekedénél nincs biztositva a kilatas-beldatds a Koélcsey F. u-i
kicsatlakozas azért kedvezoétlen mert, itt kezd jelentésen emelkedni a 2 sz. féforgalmi
ut. Ezek a kedvezotlen adottsagok az uton meglesznek azutan is, ha az elkeriild ut
megvalosul és ez a szakasz alacsonyabb rangt: forgalmi ut lesz.

— Javasoljuk maradjon a tertilet tovabbra is tartalek teriilet.

1.3. A volt honvédségi laktanya teriilete
A laktanya teriiletén lakdteriilet kialakitasara két lehetdség kinalkozik:
— aszabad teriileten csalddihazas lakotelkek kialakitasa, kertvarosias beépités,
— ameglévo épiiletek lakasként valo felhasznaldsa, kertvarosias beépités.

a., Kertvarosias beépités (L. jelii)
A volt laktanya teriiletének E-i oldalan, a Radnéti utca feldli (az itt lévé néhany
raktarépiilet elbontasaval) szabad teriileten 11 db lakételket terveztiink, beépitési
paraméterek:
— beépitési méd: szabadon allo
— legnagyobb beépitettség: 30 %
- max. épiiletmagassag: 4,50 m
— legkisebb telekteriilet: 800 m’
A terilletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

b., Kisvérosias beépités (Ly)
A volt laktanya épiiletei koziil a Hunyadi utca feléli oldalon a 3, 6 és 7 jeli épiilet tolthet
be lakasfunkciét.
Az épiiletek F+1. és F+II. emeletesek, a 3. jeli épiilet magastetés, a masik kettd lapostetds.
Az épiiletekhez tartoz6 teleknek a Hunyadi utca felsli oldaldan Mindsznthy emlékpark
keriilt kialakitdsra, mely kb. 500 m? teriiletii.
Az épiileteket a kisvarosias beépitési Gvezetbe soroltuk, vezeti paraméterek:

— beépitési méd: szabadon 4ll6
— legnagyobb beépitettség: 30 %
— épiiletmagassag: kialakult

— legkisebb telekteriilet (épiiletenként): 1500 m?
A hérom épiilet teriiletét egybe kezeltiik, mivel gk. parkold és garazs csak kozosen oldhatd
meg. (Az épiiletenként megadott teriilet az emlékpark teriiletét nem tartalmazza). A
lakoteriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

2. Kiilonleges teriilet (K jelii)
A volt laktanya teriiletén 1évo épiileteket és teriileteket a lakéovezeten kiviil — kiilénleges
ovezetbe soroltuk, és ehhez a kivetkezé beépitési paraméterek tartoznak.

— beépitési mod: szabadon allo

— legnagyobb beépitettség: 40 %

— ¢épiiletmagassag: kialakult

- legkisebb telekteriilet:  min. 1500 m? (ennél kisebb telek, az vezeten beliil nem
alakithato ki)

— A kiilonleges dvezeten beliil a kovetkezo funkciok szerint csoportosithatjuk az
épiileteket.



2.1. Szocidlis-egészségiigyi funkcidt betslto épiiletek:
a.. Szocialis otthon
A 10.. 11., és 19 jell épiiletek egyiitt tolthetik be ezt a funkciot
— beépitési mdd: szabadon allo
— legnagyobb beépitettség: 30%
— ¢épiilet legnagyobb magassdga: kialakult
legkisebb telekteriilet: 10.800m”
Az épiilet kialakitasandl fogva, és a teriilet beépitése kedvezbtleniil alakitja a szabad
teriileteket, ezért a szemben 1évo teriileten zoldteriiletet, pihendparkot terveztiink,
melyet az otthon lakdi is hasznalhatnak.
Ugyanez vonatkozik a sziikséges gk. parkolodra is, ezt is a szemben 1évd teriileten
tudjuk biztositani, mivel a sajat telken csak kevés parkolé kialakitasara van lehetéség.
Az otthon lekeritését- az utcafront kivételével- javasoljuk.

b., Egészségiigyi létesitmények:
— Orvosi rendelét a 2 jell épiiletben lehet kialakitani, de az épiilet nagysaga lehetdvé
teszi (ha igény van ra) irodahelyiségek kialakitasat is.
Beépitési paraméterek:
— beépitési mod: szabadon allé
— legnagyobb beépitettség: 18%
— éplletmagassag: kialakult
~  legkisebb telekteriilet: 1800m?
Az ¢piilethez parkol6t a Hunyadi utca mentén javasoljuk kialakitani.

Rendeléintézet:
- A 22 jelii épiilet t6lthetné be ezt a funkci6t.
A terv szerint a kialakitott telek beépitési paraméterei
— beépitési mod: szabadon allo (de csak részben, mivel a hatdrol utak feld] az vt
szabalyozési vonalara keriil az épiilet)
— atelek beépitettsége: 38%
— épiiletmagassag: kialakult
= legkisebb telekteriilet: 1500m>

c., A szocialis €s egészségligyi 1étesitményekhez tartozé szolgalati lakasok:
- Ezt a funkcidt az 55 jelti épiiletnek szantuk.
Az épiilethez tartozo telek és beépités alakulasa:

— beépitési mod: szabadon 4allo

— legnagyobb beépitettség: 22%

— épiiletmagassdg: kialakult

= legkisebb telekteriilet: 2400m?
A teleknek a csalddihazas telkek fel6li végén sorgarazs létesithetd, de a
beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg (lak4s + garazs egyiitt).

2.2. Miivel6dés €s sport:
— A 8 jeli épiilet t&bb funkci6s lehet az igényeknek megfeleléen: konferencia terem,
mozl, szinhaz, galéria.
Az éplilethez tartozo telek és beépités alakulasa:



— beépitési mdd: oldalhataron 4ll6 a lakoteriilet feldl, a hatarold utak feldl az ut
szabalyozasi vonalan van az épiilet

- atelek beépitettsége: 40.8%

- épliletmagassag: kialakult

legkisebb telekteriilet: 2250m’

Az épiiletnél a tényleges beépitettség kicsit meghaladja az egész kiilonleges

teriiletre el6irt (és ez a maximum) beépitési %-ot, de az adottsagoknal fogva

nem tudjuk ndvelni az épiilethez tartozé teriiletet.

— A 45 jelii épiilet kondi terem, sport6lt6zd funkciot tolthet be, kapcsolédva a mellette
tervezett sportteriilethez (kispalyak, labdazé tér, stb.)
Az épiilethez tartoz6 telek és beépités alakulasa:
— beépitési mod: szabadon 4ll6
— legnagyobb beépitettség: 22%
— épiiletmagassag: kialakult
legkisebb telekteriilet: 2240m*
(Megjegyzés: a telek végében a csalddihazak feldl sorgardzsok szintén kialakithatdk, a
szomszédos szolgalati lakasokéval egyiitt. A két épiilet megkdzelitésére 1s
osszekapcsolhatd. A max. beépitettség itt is 30% lehet a gardzsokkal egyiitt.

2.3. Kozlekedési létesitmeények:
— A 37 és 51 jelid épiileteket kozlekedési létesitményként javasoljuk felhasznélni,
parkolohéz, garazs céljara.
A 37 jeli épiilethez tartozoé telek €s beépités:
— beépitési mdd: szabadon all6
— max. beépitettség: 40%
— épiiletmagassag: kialakult
legkisebb telekteriilet: 3200m’
Az 51 jeld épiilethez tartozo telek és beépités:
— beépitési mod: szabadon 4llé
— max. beépitettség: 40%
— épiiletmagassag: kialakult
= legkisebb telekteriilet: 2840m”
Mindkét €piiletnél a 40%-o0s beépitettséghez (a meglévo alapteriilethez ) adtuk
meg a min. telekteriiletet.

2.4. Egyéb létesitmények:

— A 60 jeli épiilet funkcidjat tanuszodaként lehetne hasznositani, de ez csak javaslat. Az
épiiletet az igényeknek megfelelden kell felhasznélni, de ha nincs ra igény elbontasa is
elképzelheté.

Megtartédsa esetén, a teriileten bejelslt helyen beliil bovithetd az éptilet.
Az épiilethez tartozo telek €s beépités alakulasa:
— beépitési mod: szabadon 4allé (részben, mivel az 1t fel6li épiiletszamy a
szabalyozasi vonalon van)
- beépitettség: 12%
- bovités esetén max. beépitettség: 30%
- épiilet magassag: kialakult
legkisebb telekteriilet: 2500m?



2.5.26

Idteriiletek (Z, SP. jelt):

Pihend park kialakitdsat javasoljuk a tervezett szocidlis otthonnal szemben megjelslt
zo6ldteriileten. Ugyanitt jatszoteret is, mivel a lakasok nagy része a teriiletnek ezen a
végén helyezkedik el.

A jatszotér elsosorban a kisebb gyerekek részére késziilhetne, ahova feliigyelettel
jonnek a kicsik.

A parkolo fel6l fasor és séveénysor lehatarolast biztositani kell.

A park, jatszotér teriilete: 3600 m2.

Sportpark, jatszotér:

— A 45 jelli épiilethez kapcsolodo teriileten kispalyak kialakitasat javasoljuk és a
nagyobb gyerekeknek jatszo, labdazo teret.

— Lekeritett teriiletet (labdéz6 tér) a csalddihazas Ovezet melletti részen célszerii
létrehozni

~ A sportpark, jatsz6tér tertilete: 4000 m2.

2.6. Kozlekedési teriilet

A tervezési teriilet feltaré utjaként megtartottuk a volt honvédségi telep ,,f6” atjat,
mely a Hunyadi utcaba csatlakozik a Templom utcaval szemben.
Az 1t szabalyozasi szélessége: 16,0m
Az 1t javasolt tagozddasa:

— burkolat 7,0m

— Kkétoldali jarda

— kétoldali zoldsav
Az Ut felszini vizét az 1t két oldalon kiemelt szegély mellett meglévé burkolt
ofolyoka” vezetheti el az nuttél délre esé teriileten tervezett utak zart
csapadékcsatorndjaba.
Egy feltar6 utat a teriilet nyugati részén terveztiink, részben meglévé nyomvonalon (a
22 jeld épiilet mellett). Az 1t kapcsolatot biztosit északon a Radnéti utcaval, délen a
355 hrsz.-a uttal.

Az 1t javasolt tagozddasa:

— burkolt utpalya: 6,0m

— kétoldali jarda, z6ldsav

— azut egy-egy oldalan parkolésav.
A felszini vizelvezetést zart csapadékcsatornaval javasoljuk.

2.7. Gépkocsi tarolas, garazs, parkolo:

A meglévo épiiletek koziil a 37 €s 51 jeld szolgalhat parkoléhaz, gardzs céljara.
Sorgarazst a kisvérosias lakdteriileten terveztiink, de lehetéség van a 45 és 55 jeld
épiiletek teriiletén is az északi telek hataron (igény esetén)

Gépkocsi parkolot a kdvetkezd helyeken biztositunk:

— Alkotmany u. mentén (a 2.jelii ép.) 14 db
— Kisvérosias lakéteriilet (3, 6 j. ép.) 20 db
— Szocidlis otthon telkén 24 db
- ,,K&zponti nagy parkolé” 82 db
~  Uj feltaré titon (22 j.€p., SP. teriilet) 37 db
- A 22 és 60j. épiilet kozdtt 32db

Osszesen: 209 db
— A parkoldk teriiletét Ggy biztositottuk, hogy fésitasukra lehet6ség legyen.



-~ A 37 jelt épiilet (parkolohaz, gardzs funkcid) ,takarasara”, ,z6ldfliggényt”
javasolunk 6rokzoldekbdl (pl.:tujasor)

2.8. Kézmii tertilet
- A tervezési teriilet teljes kozmivesitését meg kell oldani.

A gerincvezetékek telepitésének lehetosége a tertileten beldil:

— viz, szennyvizcsatorna, csapadékcsatorna a teriilet déli oldalan, itt kb. 10,0m
széles sav all rendelkezésre

— gazvezeték a meglévo feltard t déli oldalan tervezett z6ldsavban mehet

— elektromos €és telefonkabel a feltard ut északi oldalan, ez mehet a z6ldsavban,
de a jarda alatt is, ez esetben a zoldsavban fasor telepithetd.

— A teriilet déli oldalan a kézmiisav a 19 jeli épiiletnél ,.elfogy”, itt a kozmiiveket
az ide tervezett kozlekedési savban ki kell vezetni a feltaré itra, a viz mehet a
z6ldsavban a gaz mellett, a szennyvizcsatornat a jarda alatt javasoljuk.

— Az E-D irényu tervezett feltiré ut nyomvonalédba a kézmivek elrendezése lehet
hagyomanyos
— szennyvizcsatorna, csapadékcsatorna az ut burkolat alatt
— viz és gaz z6ldsavban, jarda alatt
~ elektromos és telefonkabel a jarda alatt

- Epitett TR 4llomést a lakéteriileteknél tervezett garazssorban javasolunk.

2.9. A teriilet épitészeti megjelenése

— A teriileten egységesiteni kell a magastetds kialakitést, tehat a lapostetos épiiletek
(ahol lehet6ség van ra) kapjanak magastetot.

— A teriileten épitett kerités csak a szocidlis otthon telkén késziiljon, az utcafront
kivételével.

A t6bbi teriileten €16 sévénnyel kell megoldani a telek lehatarolasat.

— A meglévé ndvénytakarobol amit lehet meg kell menteni. A fak koziil csak azok
keriiljenek kivagasra, amelyek elszaradtak vagy az 0j teriiletfelhasznélés, valamint ut,
k6zmii épités utjaba esnek.

- A gk. parkoldkat fasitani kell, s a garazsként megjeldlt épiiletek (37, 51 jeld)
takarasara 6rokzold telepitése ajanlatos.

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek a ko vetkezok:
— kozlekedési teriilet
— kozmiteriilet
— zdldteriilet

1., Kozlekedési teriilet
A kozlekedési teriiletet a modositasra kijelslt teriileteket érintd, feltarasukat biztositd
lakéutak alkotjdk, tovabba a Rétsag-Pusztaszantd Osszekdtésére javasolt ut lehetséges
nyomvonalat (2 sz. fout érintése nélkiil)

1.1. Rétsag — Pusztaszantd 6sszek6td ut

— A modositasi feladat olyan Ut nyomvonal meghatarozasa, amely Osszekoti a két
telepiilésrészt a 2 sz. foforgalmi ut érintése nélkiil.



— A tervezés soran 2 lehetséges nyomvonalat vizsgaltunk, ezek:

[. valtozat: KossuthL. utca — Koztarsasag u. Jendi patak keresztezése (hid) —
Didsjendé — Romhany vasuti mellékvonal keresztezése — a sportpalyatdl keletre ill.
délre vezetett nyomvonal (szantd teriileten 4t) — becsatlakozds meglévd diildnt
nyomvonalba, amely kivezet a 21164 sz. pusztaszantdi bekoto utra.

II. véltozat: Kossuth L. u. — Jendi patak E-i oldalan vezetve (patak és a belteriileti
hatédr kdzotti sdvon) a Koztarsasag utig — innen a II. valtozat nyomvonala azonos a
I. valtozat nyomvonalaval

— Alternativ nyomvonal lehet: a II. valtozat a vasuti keresztezodés utan kiilon
valik és az 1. valtozattol keletre haladva, de végiil visszacsatlakozik az 1.
valtozat nyomvonaldba (a 2164 sz. bekotd utra vald csatlakozasnal.

— Mind a két valtozat j6formén csak kedvezétlen adottsdgokkal rendelkezik, ezek:

— patak, vasti keresztezdde€s,

— kedvezbtlen terep, 10 %-os emelkeddk (bevagasokkal)

— az ut a két telepiilésrész 6sszekdtése mellett hasznosithaté teriiletfelhasznélassal
nem igen szolgal (esetleg a sportpalya melletti teriilet az I. valtozat nyomvonalardl
megkézelithetd lenne)

- mind a két véaltozat nyomvonala keresztezné a 2 sz. féforgalmi ut elkeriild
nyomvonalat (kedvezétlen és koltséges csomépontok)

~ a Koztarsasag uton a nyomvonal csak épiiletek szandlasaval oldhatd meg
(szélesités)

— A kedvezbtlen adottsdgok miatt az it tervezését nem javasoljuk.

1.2. Laké utak
a., Pusztaszantéi lakétertilet Gtja

— Az Ut részére 18,0 m szabalyozasi szélességet biztositunk tervezési osztalyos sorolasa
B VI.C.d.

— Az 1t javasolt tagozddasara 2 keresztmetszetet adunk, egy a rétegvonalakkal kozel
parhuzamosan vezetett, egy pedig a rétegvonalakra merdlegesen vezetett utszakasz
metszetét abrazolja.

— Az 10t csapadékviz elvezetését nyilt arokkal terveztiik illetve burkolt folydkaval,
befogado a teriilet E-i oldaldn halad6 Pusztaszant6i patak.

b., A volt laktanya teriiletén tervezett utak
Errdl a ,kiilonleges teriilet” fejezetben beszamoltunk, itt csak a szabalyozasi szélességet
ismételjiik meg. Mind a két ut 16,0 m széles tervezési osztalyba sorolasuk: B VI.C.4.

c., Gépkocsi parkolas, tarolas
— A pusztaszantoi lakoéteriileten a gépkocsi tarolast sajat telken kell megoldani.
— A volt laktanya teriiletén a gépkocsi parkolét, gardzst a szabélyozasi terv jeloli, €s a
szbveges ismertetés is a laktanya teriiletfelhasznalaséndl szerepel.

2., Kozmii teriilet, kozmiivesités
2.1. Pusztasz4ntdi lakoéteriilet
— A tervezett lakéteriiletet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni, tehat minden k6zmi — viz,
gaz, villany, szennyvizcsatorna — kiépitésre var.
— Villany, viz és gdz van a telepiilésrészen, tehat ezek bovitésre, illetve a tervezett
teriileten val6 tovébbépitése szitkséges.
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Szennyviztisztito és csatornahalézattal az ipar park rendelkezik, a telepiilés tobbi
részén ki kell épiteni a szennyvizcsatornat, befogado a Rétsag varos szennyviztelepe.
A szennyvizcsatona halozat kiépitéséig a lakoterileten zart tarozd épitése
megengedett.

2.2. A volt laktanya teriilete
A laktanya teriilete kdzmiivesitett volt, de elavultak, a terillet Gjra koézmuvesitése
sziikséges. A laktanya teriiletfelhasznalasi fejezete ezt 1s tartalmazza.

III. ERTEKVEDELEM
Az értékvédelem orszagos vagy helyl rendelet alapjan kijelslt természeti vagy miivi
(épitett) kérnyezetet, vagy annak elemeit részesiti védelembe.

1., Miivi értékvédelem
— A modositasra kijelolt teriileten sem orszagos sem helyl védelemre kijelolt védett

épiiletek nincsenek.

— Az Onkorményzat helyi védelmet biztosit a volt laktanya teriiletén lévé Mindszenthy

Jozsef hercegprimas kiszabaditasara emlékeztetd kopjafanak és emléktablanak (3 jelu
épiilet elotti emlékpark).

— Nyilvantartott régészeti lelohelyeket az alap telepiilésrendezési terv nem tartalmaz, igy

nem tudjuk, hogy a modositasi teriileteken szamolni kell-e régészeti lelohellyel. A
modositasi teriiletekre a régészeti hatasvizsgélatot meg kell rendelni, mivel azt csak
régészeti szakember készitheti.

2., Taj és természetvédelmi teriiletek

Rétsdg varos kozigazgatdsi teriiletén nincsen védettnek nyilvanitott taj- és
természetvédelmi teriilet, €s ilyet a telepiilésrendezési terv sem jeldl ki.

Az alapterv jeloli a varos kiilteriiletén a természeti teriileteket, ezek a modositasi
teriileteket nem érintik.

IV. KORNYEZETVEDELEM

A varos teriiletén a szennyvizcsatorna haldzat csak részben épiilt ki, Pusztaszantén a
lakéteriileten teljesen hidnyzik. Amennyiben a lakoéteriilet kialakitdsa és beépitéséig a
szennyvizcsatorna halézat nem épiil ki, zart tarozo épitése megengedhetd.
A kommunalis hulladék elszéllitasat a Borsosberény-1 szeméttelepre biztositani kell.
Allattartasi épiilet ( Pusztaszanton) csak ugy iizemeltethetd ha a keletkezett tragya
kezelése és artalmatlanitdsa megoldott.
El6 vizfolyasba, arkokba szennyvizet bevezetni tilos. El6vizekbe szennyezett
csapadékvizet sem szabad bevezetni.
A lejtds térszinen torténd beavatkozasok (bevégés, épités, stb. — felszinmozgas
kialakulasaval jarhatnak, ezen munkalatok fokozott figyelmet érdemelnek.
Rétsag varos a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.21.) Korm.
rendelet 2 sz. melléklete, valamint a 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet melléklete
alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny teriiletnek mu}osul .Ez vonatkozik a
jelenlegi tervezési teriiletekre is. (_ \l

I\

Salgdtarjan, 2007. majus ho Sugar GIZE;\J

tervezo\)
TT-1-12-0059/2001
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