Eléterjesztés
Rétsag Varos Képviselo-testiiletének 2009, december 17-i iilésére

Targy: Rétsag Viros Helyi Epitési Szabalyzatirol sz16 rendelet és a telepiilésszerkezeti terv
modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rétsag Viros telepiilésrendezési eszkozeinek a 169/2008. (X.30.) és 82/2009. (V.28.) szami
képviselo-testiileti hatarozatokkal elhatarozott modositasi eljarasa befejezodott.

A hatérozatok alapjan az elkésziilt modositas tartalmazza — a rétsag 282/7, 285, 286 hrsz-u ingatlanok
dsszevonhat6saga és kereskedelmi céli (CBA) felhasznalasa érdekében — a telepiiléskozponti vegyes
dvezet D-i irdnyban torténd bovitését, illetve az dvezet hataranak korrekcidjat a Rakoczi at taloldalan,
a 380 hrsz-u ingatlan (templom és plébania) teljes teriiletére kiterjedden.

A 282/7, 285, 286 hrsz-i ingatlanokra vonatkozoan az alabbi beépitési paraméterek keriiltek
meghatarozasra: 0j, a telepiilésrendezési eszkizokben eddig nem szerepld, Vil ovezet keriilt
bevezetésre, szabadonallé, 60%-os beépithetdséggel, 6 m épitménymagassaggal. A kialakithaté
legkisebb telekteriilet 900 m’, a legkisebb zoldfeliilet 20%. Az épitési hely agy keriilt
meghatarozasra, hogy a 282/7 hrsz-0 ingatlan jelenlegi teriilete tovabbra is beépitetlen marad, igy itt
kialakithaté a beruhazé altal az adas-vételi szerzodésben vallalt parkositott teriilet. Az oldal- és

hatsokert minimalis mérete 6 méter lehet, és a lakoovezettel szomszédos telekhatarok mentén ebben a
savban noveényzetet kell telepiteni.

A kereskedelmi céli beruhazasi teriiletet érinti a régészeti orokségvédelmi hatastanulmany altal
meghatarozott kdzépkori falumag teriilete (1d. lejjebb), ezért itt a régészeti teriilet védelmét szolgalo
elGirasok is a helyi épitési szabalyzat méodositasanak részét képezik. A modositas elfogadasa utan, a
telkek Gsszevonasa esetén 2760 m” épithetd be, amennyiben a sziikséges parkol6 elhelyezését a telken
beliil biztositani lehet.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran elkésziilt Rétsag Varos Régészeti- illetve Komplex
orokségvédelmi hatastanulmanya.

A mar emlitett, a Kubinyi Ferenc Mizeum altal elkészitett régészeti orokségvédelmi hatastanulmany
az alabbi — régészeti szempontbdl — védendd teriileteket hatarozta meg a varos teriiletén:

Ismert régészeti lel6helyek:

» Kozepkori falumag: Kossuth utca térsége, 230-261 hrsz, 274-280, 282/1, 5-7, 285-288. 379-
380, 195/3, 196-208, 212-228.
Rétsag, Avar-gytri: 0119 hrsz, t6bbszoros sancarokkal kirbevett kozépkori eredetii foldvar,
jelenleg erdd. Nograd megye Telepiilésrendezési terve védett értékként tartja szamon!
= Rétsag, Felso-Jasztelekpuszta: 0119, kozepkori falu, jelenleg erdd.

Pontosan nem azonosithaté régészeti leléhelyek:
= Rétsag-Pusztaszanté: a jelenlegi Pusztaszantd teriiletén kozépkori telepiilés huzodik,
kiterjedése nem ismert, az |. katonai felmérési térkép templomos helyként tiinteti fel. Egy
része beépitett, egy része mezdgazdasagi miivelés alatt all.

A hatastanulmanyban meghatarozott régészeti lelchelyek a szabalyozasi terveken atvezetésre keriiltek.
A régészeti teriiletek torvényben meghatiarozott védelmébol adédéan a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa a fenti teriiletekre vonatkozéan (j eldirasokat tartalmaz.

A Kenyeres Consulting Tanacsado Bt. altal elkészitett Komplex orokségvedelmi hatastanulmany
szerint a tervezett moédositas a telepiilés karakterére kedvezd hatassal lehet. A telepiiléskozpont
jelenlegi  kereskedelmi negyede” épitészetileg alacsony szinvonali, jellegtelen ¢és igénytelen
¢épiiletekkel tarkitott. A tanulmany szerint ,a most késziild modositas érdekes szituaciot
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eredményezhet. A Kossuth utca déli oldalan allo tomb belsejében, az emeletes irodaépiilet hata mogott
talalt helyet az élelmiszer aruhaz — mely egyébként sziikséges a varoskézpontban. A témb belsejében
két lakotelek helyén épiil meg az iizlet, melynek feltdltése és vasarloi gépkocsiforgalma is a Kossuth
vagy a Koztarsasag utcarol nyilik. Ez a helyzet — megitélésem szerint ki fogja kényszeriteni a tdmb
teljes rehabilitaciojat — atépitését, a beruhazasnak a tomb tekintetében szervezé ereje lesz.”... Az itt
jelenlévo negativ folyamat-jelenség a valtoztatassal kedvezd iranyba fordithato, a teriilet értékének
novekedése varhatd és vonzd bevasarld utcdk alakulhatnak ki. De szintén a karakter és varoskép

kedvezobb viltozasat idézné eld a jelenleg aktualis modositas, a tombbelsoben tervezett
valtozasokkal.”

Fentieken talmenden a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara iranyulé rendelettervezet tartalmaz
néhany — magasabb rendii jogszabélyon alapuld — kiegészitést a kornyezetvédelmi (viz-, levego-, zaj-
és rezgésvédelmi) el6irasok tekintetében.

A modositasi eljaras soran a tervezetet az 1997. évi LXXVIIL. torvény (Tovabbiakban Etv.) 9. § (2) és
(3) bekezdése alapjan a szakhatosagok, az érdekelt szervek, a szomszédos telepiilések vélemeényeztck.
valamint a tervezett modositas a lakossag részére hirdetményi aton kifiiggesziésre keriilt. A lakossag
részérol észrevétel nem érkezett. A modositott tervek tajékoztatasul a beruhazo részére is megkiildésre
keriiltek, az eljaras soran a beruhazé észrevételt nem tett. A beérkezett vélemények, észrevételek
alapjan a tervez6 — Nogradierv Kft. — a terveket feliilvizsgalta és kljawtona majd azok végleges
allasfoglalas kialakitasa céljabol az Fszak- -magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami
Foépitész részére megkiildésre keriiltek. (Bernath Mihaly féépitész szakmai allasfoglalasa az
eloterjesztés 1. sz. mellékleteként csatoltan megtalalhato.)

A Nogradterv Kft. alhal elkészitett telepiilésrendezési tervmddositasi dokumentacid alapjan
megallapithato, hogy az a Képviselo-testiilet dontéseivel dsszhangban van, azoknak megfelelo. A
CBA részérol idokozben jabb modositasi kérelem érkezett, mely a jelenlegi modositasi eljarasba mar
nem illeszthetd be (Id. kdv. napirendi pont). Tekintettel arra, hogy a jelenlegi tervmodositas

tartalmazza a 380 hrsz templom és plébania Gvezeti besorolasaval kapcsolatos modositast is, az
elkésziilt dokumentacio elfogadasa javasolhato.

Az Etv. 7. § (3) bekezdése alapjan a Képviselo-testillet a telepiilésfejlesztési koncepciot és a
telepiilésszerkezeti tervet hatarozattal allapitja meg. A telepiilésszerkezeti terv alapjan kidolgozott
Helyi Epitési Szabalyzatot és szabalyozasi tervet a Képviselo-testiilet — a hivatkozott jogszabalyhely
alapjan — rendelettel allapitja meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseloket, hogy az eldterjesztéshez — terjedelme miatt — csak a
dokumentacid kivonatat csatoljuk, a teljes anyag munkaiddben a Polgarmesteri Hivatalban
megtekinthetd, illetve a bizottsagi- és a testiileti iilésen bemutatasra keriil.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol, a szabalyozasi
terv és a szerkezeti terv modositasarol donteni sziveskedjen.

Rétsag, 2009. december 10. ﬂf &'m ;Z. Gf (“7
(]

Mezofi Woltan
polgarmester




Rendelet tervezet:

Rétsag Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete
............ /2009. (X1.18.) szamii rendelete

A 13:‘2003.'(Vl.3’0.) szamua dnkormanyzati rendelettel kiadott
o HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAROL
RETSAG VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASAHOZ

-tervezet (Osszedllitotta: Karacsony Agnes telepilléstervezo) -

1§

A HESZ. Telepiiléskozponti Vegyes Teriilet 12§ (10) pontja kiegésziil Vt-1 dvezettel és
(14) ,(15) ponttal.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

12. §.

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan
helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezéscre
szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.

(2) A terilleten az OTEK 16. §. (2) pontjaban  foglalt Ilétesitmények helyezhetok el
Nem helyezhetok el az OTEK 16. §. (3) €s (4) pontja szerinti, valamint ipari- szolgaltato funkcioval
bird létesitmények sem (gk. javito-, fényez6-, karosszéria javitd miihelyek, egyéb vegyes funkcioju
raktarak, pékség, stb.)

(3) Az épitési telken az épiileteket szabadonallban, vagy zartsortan szabad elhelyezni.

(4) A teriiletet - az OTEK 8. §. (2) bekezdése szerinti értelmezéssel - teljes kozmiivesitettséggel kell
ellatni. Kézmiipotlo berendezés létesitése nem engedélyezett. A kézmiivek csak a terepszint alatt
elhelyezett vezetékekben vagy kiépitett alépitményekben helyezhetok el.

(5) A Szabalyozasi Terven jelolt beépitési mod €s beépitési vonal kotelezoen betartando szabalyozasi
elem. Ahol a Szabalyozasi Terv a beépitési modot és beépitési vonalat nem jeldli, ott a mar kiala
kult allapotot kell figyelembe venni.

(6) Az épiiletecket magastetovel kell ellatni. Meglévo, lapos tetds létesitmények felijitasa esetében is
kivanatos magas-teto alkalmazasa. TetOtér beépitése megengedett.

(7) A teriileten csak kedvtelésbol tartott allatok tarthatok.

(8) A teriileten a zajterhelés szintje nem haladhatja meg nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB értéket.

(9) Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(10) Az épitési tvezet telkeit és annak feltételeit az alabbi tablazat adatai alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Ovezeti jele |  Beépitési modja | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb Epiilet
szintteriilet teriilete beépitettsége | legnagyobb
slirliség (m”) (%) magassaga
(m)
Szabadonallo 3,0 900 80 12,5
Szabadonallo (k) 3.5 k 80 k
Vit Szabadonallo (k) 3.5 k 80 k
Zartsoru 24 700 80 12,5
Zartsoru (k) 1,2 k 80 Kk
Vil Szabadonallo - 900 60 6,0

Legkisebb zdldteriilet 20 %




Megjegyzés:

- (k) kialakult helyzet esetén alkalmazhaté

- a legkisebb zoldfeliilet méretét az OTEK 25. §. eléirasai szerint kell meghatarozni

- az epiilet legkisebb parkanymérete 3,5 m legyen

- az ¢épiiletek magassagi méretét az OTEK 1. sz mellékletének 23.
pontja szerint kell értelmezni.

(11) A Rakoczi utnak (fSutcanak) az oOvezeten beliili két oldalan az épiiletek  par-
kany méret nem lehet alacsonyabb 7,5 m-nél, a Kossuth Lajos utcai részén azonban nem
haladja meg a 7,5 métert.

(12) Az Ovezetnek a Rékoczi, Kossuth és Zrinyi utak kozé esd teriiletére egysé-
ges koncepcié alapjan beépitési tervet kell késziteni, melynek soran figye-
lembe kell venni jelen Szabalyzat elbirasait.

(13)  Vt-O jel az oktatasi intézményekre (Alt .iskola, 6voda) vonatkozik.

(14) A Vt-1 jelii vezeten beliil épitési hely keriil kijelolésre, melynek min értékei: Elkert 5,0
m, Oldalkert- hatsokert 6,0-6,0 m.

(15)  Vt- 1 jelii 6vezet lakoéteriilettel hatiros telek hatirai mentén beiiltetési kitelezettség all
fenn 6 m széles savban.

2§
A HESZ Kozlekedési fejezetének 25§ -a kiegésziil (5) bekezdéssel, tovabba 27§-a (3) ponttal,
[. RENDU FOUT
25. §.

(1) A 2. sz. fokozlekedési Gtnak jelenlegi és tervezett elkeriilé szakaszat a Szabalyozasi Tery

feltiinteti.
(2) Szabalyozasi szélessége a varos belteriileti szakaszan 30 m, kiilteriileten 40 m
(3) Véddtavolsaga kiilteriileti szakaszon 100 - 100 méter.
(4) A foforgalmi it védoétavolsagan beliil épitményt elhelyezni nem szabad.
(5) Tervezési osztalyba soroldsa belteriileten: B I11- a-C

GYUITOUTAK
27.§.

(N Gyijtontnak az alabbi utak mindsiilnek:

° Kossuth at - Takarék ut

. Petofi utca

. Mez0 utca

° Jaszteleki ut

. Zrinyi Miklos at

° "A" jelii tervezett ut

L ]

355 h rsz. at (4j lakotelep kiszolgalasara Hunyadi utcatol kézigazgatasi hatérig)

(2) Szabalyozasi szélesség: 20 m

(3) Tervezési osztalyba soroldsa a 19/1994 (V.31) KHVM rendelet 1 sz. melléklet szerint, és a
KTSZ(iit 2-1.-201:2004) miiszaki eléirds alapjan: B.V.-c- C.

3.
A HESZ az alabbi 49/A .§.-al egésziil ki:

et 49/A.§. *
REGESZETI LELOHELYEK VEDELME

(1) Az alabbi régészeti lelohelyeket tartja nyilvan a varos igazgatasi teriiletén :
- Retsag kézépkori falumag




- Rétsag ,, Avar gyiira”

- Rétsag felso Jasztelekpuszta

Pontosan nem beazonosithato lelohely: Rétsag - Pusztaszanto.

A regészeti lelohelyek teriiletét a szabalyozasi terv, helyrajzi szamat a HESZ

tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyek a hatilyban 1év6 torvény eldirdsai alapjan altalanos védelem alatt
allnak.

3 Amennyiben régészeti teriiletnek nem minésiilé teriileten a foldmunkak soran varatlan

lelet vagy régészeti emlék keriil el6 haladéktalanul értesiteni kell a Nograd Megyei
Muzeumi Szervezet Kubinyi Ferenc Mizeumat.

4.§.
A HESZ Helyi értékvédelmi fejezet 53.§ kiegésziil (4) ponttal.

HELY1 ERTEKVEDELEM

53. §.

(N Az 6nkormanyzat helyi védelmet biztosit a romai katolikus templom épiiletének. (Hrsz. 380.)
(2) A védelem Kkiterjed az épiilet funkcidjara, kiilsd és belsé megjelenésére, anyagaira és
szerkezeteire, szinezésére, belso berendezési targyaira és képzomiivészeti emlékeire.

(3) A templom épiilet kornyezetében, az ingatlannal hatéros telken térténd barmely épitési

tevékenység csak a védelem alatt 4llo épiilet jellegéhez igazodé modon térténhet.
(4) A templom védelme érdekében a 2-es és 3-as pontban felsorolt barmely médositas esetén

a tervezés elott latvanyterv készitése sziikséges.
S8
A HESZ Természeti kornyezet védelme fejezet 57§ (1) pontja kiegésziil 1 mondattal. és (5) ponttal
A fold védelme
) 57.§.
(1) Epitmények [étesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a termofold védelmérdl,

Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérol az engedélyesnek kell gondoskodni,. a 2007 CXXIX
torvény I1. fejezete szerint.

(2) Az épitmény egészét Ogy kell kialakitani, hogy hasznalata soran keletkezd folyékony
szennyviz €s veszélyes hulladek a talajba ne keriilhessen.

(3) Talajerozionak kitett mezdgazdasagi teriileteken csak korlatozott gazdalkodas végezheto. csak
erdo- és gyepgazdalkodas, valamint gyiimdlesosok telepitése engedélyezheto.

(4) Belteriiletbe vonas, vagy belteriileti termdféldnek  mindsiilo  foldrészlet mas céla
felhasznalasa csak foldvédelmi engedély alapjan engedélyezheto.

(5) A teriilet feltoltése esetén csak olyan anyag helyezhetd el, mely a talajt és a talajvizet

nem szennyezi.

6.§.
A HESZ 58§ (1) és (3) pontja boviil egy bekezdéssel és kiegésziil (5) és (6) ponttal. Az 59§ kiegésziil
(7) ponttal. a (2) és (3) pontja megvaltozik

A vizek védelme

58. 8.

(1) A kornyezetvédelmi torvény vonatkozo elbirasaival 6sszhangban a vizek védelme kiterjed és
felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére, valamint a felszini vizek medrére és
viztarto képzodményeire.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004 (VII. 21) . rendelet 2 sz. 27/2004 (XII)
VM rendelete alapjan felszin alatt viz szempontjabol az egész igazgatasi teriilet
»iokozottan érzékeny teriiletnek” mindsiil.




(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

6
A teriilet-felhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy szennyviz az
¢élovizekbe ne juthasson.
A hegyoldalak csapadékvizének elvezetése céljabol hordalék - és iszapfogok telepitendok.
Felszini vizek €16 vizfolyasba valé bevezetése tilos, a vizminéség- védelmi kategériara
vonatkozo elbirasok betartasa nélkiil. Vizkivétel a felszin alatti vizekbél csak vizjogi
engedéllyel lehetséges.

El6 vizfolyas, valamint csapadékviz elvezetd arok elrekesztése, beszantisa, megsziintetése
nem engedélyezhetd.

A parkolok olajfogé nélkiili kialakitisa nem engedélyezheto.
Szennyvizesatornaba csapadékviz bevezetése tilos.

Levego tisztasaganak védelme

59. §.
A levegot védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes mindségét
hatranyosan me[.,valtoztalja vagy az egeq?segel karos modon terheli.

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

A 4/2002 (X.7.) KvVM rendelet értelmében Rétsag viros a légszennyezettségi mutatoi a
kivetkezok:

- Kén-dioxid, nitrogén oxidok, szén-dioxid tekintetében: F

- Szall6 por tekintetében: E

- Benzol esetében: F

- Talajkozeli 6zon: O-1
A helyhez kotott légszennyezo forrasok hatarértékeit a 14/2001 (V.9.) KOM-EiM-FVM
és a 17/2001 (VIIL3.) KOM rendelet érvényesiti.
A teriileteken diffuz légszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.
A teriileten az elfogadhaté mértéket meghaladé biizt okozo létesitmények és funkciok nem
engedélyezhetok.
Lakoteriileten 1égszennyezéssel jar6 TEAOR  tevékenység (asztalos- és flirésziizem,
autofényezo iizem, kofaragd- és miko iizem, gabonadrld, dmlesztett anyagok tarolasa, stb.)
nem engedelyezheto.
Kotelezo érvényii a gépjarmivek parkoloinak fasitasa 10 gépjarminél nagyobb
befogadoképességi felszini parkolohely utan. (4 db parkolo/1 db fa).

7.§

A HESZ 61.§ kiegésziil (4) ponttal

(h

(2)

(3)
(4

A teriilet zaj- és rezgésvédelme

61.8§.
Lakoteriileten nem engedélyezhetd olyan tevékenység, amely zajkibocsatasaval zavarja
kornyezetét. (asztalos- ¢és flirésztelep, autdbonto, autdjavito, sirkbiizem, stb.) Adott esetben
vizsgaland6 az olyan kereskedelmi - szolgaltato funkcio, amely 50 dB mérteket meghalado
mértékil zajkibocsatassal jar. (teher gépkocsi. kozlekedés, rakodas, stb. zaja).
A varos foforgalmi atja mentén létesitendd lakohazaknak a foat felé nézd lakohelyiségeinél
zajszigeteld nyilaszarok beépitése kotelezo.
Gazdasagi céli épitmény csak zajvédelmi szakvélemény készitése utan engedélyezheto.
Az ujonnan megvalosulé, zajforrast is magaba foglaléo laké vagy nem laké funkciot
szolgalé épiileteket, létesitményeket ugy kell megtervezni és iizemeltetni, hogy a
kirnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasiarol szolo hatilyos jogi
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szabalyozasban eléirt zajterhelési hatarértékek e jogszabalyban eléirt helyen minden kor
teljesiiljenek.

8.§

(1) Ez a rendelet az 6nkormanyzat hirdet6jén torténd kifliggesztéssel, a kihirdetés napjan Iép hatalyba.
A kihirdetésrol a jegyzo6 gondoskodik.

(2) A rendeletet egyiitt kell alkalmazni a Rétsag Varos Onkormanyzat 13/2003. (V1.30.) szami
rendeletével.

(3) A mddositott rendelet mellékletét képezi:
- Rétsag Varos belteriiletének modositott szabalyozasi terve H-5My, H-5B és miiszaki leirasa.

Reétsag, 2009. december 17.

Moy Zob

Mez6fi%oltan Fejes Zsolt
polgarmester jegyzo
Hatarozati javaslat:
Rétsag Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
............ /2009. (XI1.17.) Kt hatirozata
-tervezet-

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete megtargyalta a telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval kapcesolatos eloterjesztést, azt tamogatja.

Rétsag Varos telepiilésrendezési terve szerkezeti tervének modositasat és miiszaki leirasat a

Nogradterv Magas-és Mélyépitési Tervezd Kft. altal elkészitett 3/2009. munkaszami dokumentacio
szerint jovahagyja.

A modositott szerkezeti tervet és miiszaki leirasat a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 13/2003.
(VI1.30.) oOnkormanyzati rendeletet modosité ............ /2009. (XII1.18.) szamu rendelet
hatalybalépésének napjatol kell alkalmazni.

Hataridé: széveg szerint
Felelds: Fejes Zsolt jegyzd




