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Megkeresésiikk szerint az Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat tervezi,
amely - a csatolt melléklet szerint - a telepiilés kozigazgatasi teriiletének

1./ Rikéczi utca- Kossuth L. utca — Kdztarsasdg it — Jenéi patak, valamint a

2./ Rikéczi utca —Templom utca — Jézsef A. utca — Kordnyi utca folytatisa dltal hatirolt
tombjeire érvényes rendezési eszkdzok modositasara terjed ki.

Jelen megkeresést ,,Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmér6l” sz0l6 moéd. 1997. évi
LXXVIIL. toérvény (tovabbiakban Etv.) 9. § (6) bekezdése szerinti értelmében meghirdetett
szakmai vélemény kérésnek tekintem és arra vonatkozélag az alabbiakat régzitem:

L./ A telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésszerkezeti terv, helyi

épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv) teljessége készitésére vonatkozo feltételek tekintetében az
alabbiakat dllapitom meg:

1. A teriiletrendezési tervkészitési folyamat torvényességének biztositasa érdekében - az Etv.
6.§ (6) bek.-ben foglalt eléiras szerint - ,a helyi dnkormanyzat épitésiigyi feladataival
kapcsolatos dontéseit onkormanyzati féépitész késziti el6.” Az dnkormanyzati foépitészi
tevékenység ellatasanak részletes szakmai szabdlyait és feltételeit a 190/2009.(1X.15.)
kormanyrendelet szabalyozza.

2. LA telepiiléstervezési €s az épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az épitésiigyi miiszaki
szakért6i jogosultsag szabdlyair6]” sz616 104/2006. (IV.28.) Korm. rendeletben elirtak
szerinti telepiiléstervezési munkat megfeleli jogosultsaggal rendelkezé telepiilésrendezési
tervezé (Kardcsony Agnes TT-1/12-0125/2006) végezte.

3. A telepiilésrendezési tervek Tervtandcs 4ltal torténd szakmai véleményeztetésére az Etv.
9. § (3) bek. és a 252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet 8. § szerinti szabélyozéis a mérvado.

A meghirdetett kezdeményezés szerint készitendd dokumentdcio az elGbbi szabadlyozds

szerint nem volt kotelezett tervtandcsi bemutatdsra.
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IL./ A csatolt dokumentdcio dsszetételére vonatkozoan az alabbiakat rogzitem:

1.

2.

Fontos, hogy a telepiilés érdekeinek érvényre juttatasa céljabol a telepiilésrendezési terv -
az Etv. 2. § 27. pontja szerinti énkormdnyzati hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidra épiljon, a telepiilésszerkezeti terv modositasa pedig telepilésfejlesztési
dontésen (Etv.10.§./4/) alapuljon. Fenti dokumentumok csatolasra keriiltek.

A tovabbi telepiilésrendezési eszkozoket (rajzi és szoveges munkarészek) az Etv. eléirasai
szerint, illetve ,,Az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol” szolo —
253/1997. (XI11.20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmi és formai
kovetelményeinek megfeleldoen kell megalkotni, melyek a kotelezd alitamaszté szakagi
munkarészek elkészitésére is kiterjed. A dokumentacié erre nézve kiterjed az alabbiakra:
& A telepiilésszerkezeti terv tekintetében az Orszdgos, valamint az arra figyelemmel
elfogadott Nograd Megye Teriiletrendezési Tervével valo egyezés, harmonizacié
kialakitasa, melyet a térségi terilet-felhasznaldsi normak terén szamitasokkal,
illetve az ovezeti elGirdsok betartdsat pedig azok tételes meghivatkozasaval
megtortént.
& A bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl szolé 9/2007.(1V.3.) OTM rendeletben
Jfoglaltak érvényesitésre keriiltek.
& A dokumentacio utal orokségvédelmi hatastanulmany meglétére és az abbol
fakadoé kotelezettségekre.

II1./ A dokumentdcio szakmai tartalmdra vonatkozéoan az aldbbiakat rogzitem:

1.A telepiilésszerkezeti terv a kozigazgatasi teriilet egészére (kiil- és belteriiletre)

egységesen késziilt.

2.A helyi épitési szabalyzat médositdsa a telepiilés egészére kiterjedd, egységesen

szerkesztett dokumentum jelleg megtartasara iranyul, fartalma az dllamigazgatdsi
szervek véleményének figyelembe vételével dtdolgozdsra, kiegészitésre keriilt.

Eléozéek alapjin Rétsag viaros modositott telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabalyzatinak és szabilyozisi tervének képviselotestiileti jovahagyasit timogatom.

1V./ A telepiilésrendezési eszkozok véleményezési-jovahagydsi szabdlyaira nézve rogzitem:

Az Etv. 9. § (6) bek. b) pontja értelmében jelen szakmai véleményt a déntésre jogosult
testiilettel ismertetni kell.

A képviselotestiileti jovahagyasra elbterjesztett telepiilésrendezési eszkoz olyan, a jogi
normak alapjan koherensen sszeszerkesztett dokumentacio, amely csak az Etv. 9. § (2) —
(6) bekezdéseiben eldirt véleményeztetési eljaras lefolytatasa utan fogadhaté el, ebbdl
kovetkezden az eldterjesztett tervezeten, tervjavaslaton a testiilet csak ujabb, eredményes
véleményeztetési eljaras utan médosithat. /Etv. 9. § (7) és (9) bek./

A jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzoket az Etv. 9. § (8) bek. szerint meg kell kiildeni
a véleményezésben részt vett szerveknek €s az orszagos dokumentécios kézpontnak.

Uj jogszabdlyok hatalyba lépése esetén felkésziilési id6t kell biztositani. Ennek
megfeleloen kell a telepiilésrendezési eszkdzbk jovahagyasarol szolo képviselGtestiileti

Bernath Mihaly
allami foépitész
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Pf. 262.

SZERKEZETI MUSZAKI LEIRAS

RETSAG VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASAHOZ

1.

Elézmények

Rétsag telepiilésrendezési tervét a Regional Kft készitette 2003 évben.

Az Onkormanyzat Képviselé Testiilete — maganbefektetd kezdeményezésére - a
modositas mellett dontétt, mely egy ponton érinti a telepiilésrendezési tervet. To-
vabba egy rajzi korrekcios modositas a 380 hrsz.-u ingatlanon melyet kettévalaszt
a telepiiléskdzponti vegyes dvezet hatara

Modositasra kijeldlt teriilet (Tovabbiakban tervezési teriilet behatarolasa):

Eszakon: Kossuth Lajos tt
Nyugaton: Rékocezi ut
Keleten : Koztarsasag ut
Délen: Belteriileti hatar

Tervezett modositas: A hatalyos telepiilésrendezési terv altal kijeldlt telepiilés
kozponti vegyes dvezet bovitése déli iranyban. A bovités két hrsz-u ingatlant érint,
mely dvezeti besorolasa falusias lako ovezet

A mddositast indokolttéd teszi, hogy telekisszevonas soran a telepiiléskézpont ve-
gyes Ovezet és a falusias lakoOvezet megosztja az egy tulajdonban lévé ingatlant,
melyen a tulajdonos élelmiszer aruhaz épitését tervezi.

2. Szerkezeti terv modositas

A 285, 286 hrsz-u teriilet — évezeti besorolasa falusias lakoteriilet (Lf) — médosul telepii-
léskozpont vegyes (Vt) Gvezetre. A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség: 2.4.

A 380 hrsz-u teriilet korrekcios rajzi modositasa szerkezeti terv modositast nem jelent,
mert a hatalyos terv ezt megfeleléen jeldli.

A szerkezeti terv modositasa a hatdlyban lévo M= 1:4000 méretaranyu telepiilésszerkezeti
terv felhasznalasaval késziilt.

Salgétarjan 2009. jalius ho

Karicsony Agnes
vezetd telepiiléstervezo
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3100 Salgotarjan

Pf. 262.
SZABALYOZASI MUSZAKI LEIRAS
- RETSAGVAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASAHOZ
(282/7, 285,286 hrsz)
El6zmények:

A Viaros Onkormanyzatanak Képviselé Testiilete hatarozattal alatimasztva dontott a 285, 286
hrsz-u teriilet telepiiléskézponti vegyes dvezetbe torténd atsorolasarol, és a 282/7 hrsz-u terii-
lettel egyiitt kereskedelmi céli tevékenység folytatasarol.

Rajzi korrekcids modositasra keriil tovabba a 380 hrsz-u ingatlan mely a rk. templom bévitése
¢s akadalymentesitése kapesan meriilt fel. Az ingatlan lehatarolasa a hatalyos szabalyozasi
terv szerint % részben telepiiléskozponti vegyes Y részben falusias lakodvezet. A modositas az
ingatlan teljes teriiletére kiterjedo telepiiléskozponti vegyes dvezet kibovitését jelenti. A beépi-
tés feltételei a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint valtozatlanul érvényben marad.

A szabalyozasi terv kidolgozasanal figyelembe vettiik az elozetes véleményezési eljarasban
foglaltakat.

A szabalyozasi terv modositasa a hatélyban lévé M=1:2000, M=1:1000 méretaranyq belteriilet
szabalyozasi tervlap felhasznalasaval késziilt.

Szabalyozasi terv modositas

I.

BEEPITESRE SZANT TERULET

I. Telepiileskdzponti vegyes dvezet bovitése deli iranyban és beépitési feltételeinek meghataroza-
sa az alabbiak szerint:

Epitési ivezet jele: Telepiiléskozponti vegyes (Vt-1)
Beépitési mod: Szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 60 % .

Legnagyobb épitmény magassag: 6,0 méter

Legkisebb telekteriilet. 900 m’

Legkisebb zold teriiler: 20%

2. Az épitmenyek elhelyezése: épitési helyet kell kialakitani Ggy, hogy az elé-, oldal- és hatsokert
méretezésenel az OTEK 35.§. el6irasainak minimum értékeit kell figyelembe venni.

3. Az épitmények kivitelezésekor figyelembe kell venni a varos sziluettjéhez alkalmazkodé kialaki-

tast.

4. Az épitmény funkcidja olyan kereskedelmi szolgaltato rendeltetésii, mely alapvetoen a lakoterii-
letre nem zavaro hatasu és a déli varosrész ellatasat javitja. (OTEK 16§ (2) bekezdés 3. pont)




1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1. Kozlekedési teriilet

e Ingatlan megkdzelités: a modositasra kijelolt teriilet kbzati kapcsolatat a Rakoczi Fe-
renc atrol (2-es szamu {6 Ot belteriileti szakaszar6l) kivanja megoldani, gy hogy az in-
gatlan bekozlekedés tervezett tengelye a vele szemben lévd Templom it tengelyével
egy vonalban és a foutra mer6leges legyen. Ennek feltétele hogy a 2. szama foutra nyilo
utcsatlakozast engedélyezési terv szinten az érvényben |évo atiigyi miiszaki eldirasok-
nak megfelelden (UT 2,-1. 201: 2004) a Magyar Kozit Kht. Nograd megyei Igazgato-
sagahoz be kell nyujtani a kzutkezel6i hozzajarulas kiadasa végett.

A Rakocezi F. Gt tervezett szabalyozisi szélessége az érintett belteriileti szakaszon 30
m, mely lehetdvé teszi a csomépont kialakitasanak miiszaki feltételeit.

A Rakoczi F. at tervezési osztalyba sorolasa: Blll-a-C

A gépjarmiivek parkolasat a sajat telkén kialakitott parkolékban kell megoldani.

o Tomegkozlekedés ¢és kerékparos kozlekedés vonatkozasaban a tervezési teriilet beil-
leszthetd a hatalyos telepiilésrendezési terv struktirajaba,

e A gyalogos bekdzlekedést a Rakoczi F. utrol célszeri biztositani.

2. Kozmi teriilet, kozmi ellitas

e A varos infrastruktiraja kiépiilt, a tervezett létesitmény minden kézmi vonatkozasaban racsat-
lakoztathato HESZ kdzmiivekre vonatkozo eloirasainak betartasaval.

e Hirkozlés: A modositasra kijeldlt teriilet és annak funkcioja nem zavarja a varos vezetckes és
vezetek nélkiili elektronikus, hirkozl6 halézatat bekapesolhato annak rendszerébe. Kiépitése-
nél biztosithat6 létesitményeinek elhelyezése kozteriileten.

L. TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEM

A tervezett kereskedelmi létesitmény a kornyezetére nem fejt ki karos hatast, igy a telepiilés koz-
pont vegyes vezetben elhelyezhetd lakoteriiletre zavard tevékenységet nem folytat.

Ennek ellenére a biologiai aktivitas értékének ndvelése céljabol a teriilet zoldfelilleti mutatojat
szitkséges megemelni és kotelezd fasitas beiiltetési kotelezetiség lehetoségét biztositani.

|. Talaj és vizvédelem

Rétsag varos igazgatasi teriilete a felszin alatt vizek védelmérdl szolé 219/2004 (VI1L.21) KORM
rendelet 2 sz melléklete valamint a 27/2004 (XI11.25) Kv VM rendelet melléklete alapjan a felszin
alatti vizek szempontjabol ,érzékeny” teriiletnek mindsiil. Ez vonatkozik a tervezési teriiletre is.
Nem engedélyezheto:

e Szennyviz elszikkasztasa

e Parkolok olajfogé nélkiili kialakitasa

e Felszini vizek €16 vizfolyasba vald bevezetése, a vizminoség védelmi kategoriara vonatkozo
eléirasok betartasa nélkil.

A foldmunkak soran a termdféld ajrahasznositasarol gondoskodni kell a 2007. CXXIX tor-
vény 2. fejezete szerint.




2.Leveg6 tisztasag védelme

A kozlekedésbol szarmazd légszennyezést az aruhaz gépjarmi forgalma jelentésen nem noveli
Ezt a kételezo zoldteriilet €s a parkolok kotelezo fasitasa (4 parkold/ 1db lombos fa) biztositja.

3. Hulladékelhelyezés

e A kommunalis szilard hulladék kezelése a varos hulladékszallitasi rendszeréhez csatlakoztat-
hato.

* Az épitési munkak soran keletkezo épitési hulladékok kezelését a kornyezetet nem veszelyez-
tetdé madon kell megoldani

IV.ERTEKVEDELEM

Régészeti trikség védelme

Az orokségvédelmi hatastanulmany Rétsag varos egész igazgatasi teriiletére elkésziilt.

A tervezéssel érintett teriiletre vonatkozd kivonatat mellékeljiik.

Az orokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészét a Kubinyi Ferenc Mazeum
Készitette 2009. jalius 3. Az ismert lelohelyek szerint , a tervezési teriiletet az 1.5z,
Kozépkori falumag” elnevezésii régészeti leldhely részlegesen érinti.

A HESZ tartalmazza elbirésait, hrsz-ait. A szerkezeti és szabalyozasi terek jeldli terii —
Leteit.

Az adott régészeti leldhelyet érintd barmilyen €pitési tevékenység kapesan,mar a tervezési fazis-
ban sziikséges az illetékes szakhatosag ( Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal E-Magyarorszagi
Iroda, valamint a Nograd Megyei Mizeumi Szervezet) megkeresése.

Salgétarjan, 2009. szeptember ho Karacsony Agnes

Vezeto telepiiléstervezo
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