RETSAG VAROS ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

Targyalja: PTB szavazas modja: nyilt iilés
Képviseld-testiilet déntés: egyszerii tobbség
ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2010. aprilis 29-i rendes iilésére

DUNAKANYAR PROJEKT KFT TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASI
KERELME

1. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS KES TENYSZERU
BEMUTATASA
Rétsag Varos Képviselo-testiilete 2009. december 17-i iilésén targyalta a Dunakanyar
Project Kft. (CBA) rendezési terv modositasi kérelmét, amit akkor elutasitott.
A Dunakanyar Project Kft. ismételten benytjtotta kiegészitett kérelmét, melynek
alatamasztasaul a tervezett beépités helyszinrajza is benyujtasra keriilt az épiilet
elhelyezésének és kozlekedési rendszerének feltiintetésével.
Az elmult idészakban a decemberben el6szerzédéssel érintett (281, 282/1, 282/5 hrsz)
ingatlanokat a beruhdz6 megvasdrolta, tovabba megvasarlasra keriilt a 274 hrsz-u ingatlan
is. Ezéltal a kérelemmel érintett — Osszevonni kivant — ingatlanok az alébbiak:
281,282/1,282/5,282/7, 285, 286, 274 hrsz.
A benyujtott helyszinrajz alapjan a tervezett beépités mértéke kb. 2000 m2, a telkek
Osszevonasa a parkolok, valamint a kozlekedési teriiletek biztositisa miatt sziikséges.
A helyszinrajzon abrazoltak szerint a személygépkocsi forgalom a Rakoczi ut felé, a
tehergépjarmii forgalom, aruszallitas a Kossuth utca iranyaba torténne. A Koztarsasag utca
forgalmat a beruhdzas nem érinti.
A Dunakanyar Projekt Kft. szamara a tervezett épiilet elhelyezéséhez és megkozelitésének
biztositdsahoz sziikséges, hogy a tulajdonaban lévo ingatlanokat a beruhdzas megkezdése
elott egy helyrajzi szam ala vonja 6ssze. Ehhez azonban — tekintve, hogy az 6vezeti hatar
kettévagja a beruhdzassal érintett teriileteket, igy azokat Gsszevonni nem lehet — a
telepiilésrendezési terv ujabb modositasa sziikséges.
Fentiek alapjan a Dunakanyar Project Kft. a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasat kéri
ugy, hogy a tulajdonaban lévé 282/7, 285 és a 286 hrsz-u in%atlanok mellett a 281 (750
m®), 282/1 (1922 m®), 282/5 (82 m?) és 274 (1360 m’) hrsz-i ingatlanok is a
telepiilésk6zponti vegyes Ovezetbe keriiljenek és kéri a hozzdjarulast a telek
beépithetdségének 60%-ban torténd meghatarozasihoz. (60%-0s beépitést megengedve
valamennyi telek §sszevondsa esetén a megengedett beépitheté alapteriilet kb. 5200 m?.
Emellet megjegyzend6 az is, hogy tekintettel arra, hogy a parkolast sajat telken beliil meg
kell oldani, és a zdldfeliiletet is biztositani sziikséges, nagy valészintséggel ilyen mértékii—
kereskedelmi céli — beépités nem érvényesithetd. A kérelmezd 4altal benydijtott
koncepcioterv szerint a tervezett beépités brutté 2000 m’.) A médositas felmeriild
koltségeit a kérelmez6 vallalja.




A teriilet varosképben elfoglalt szerepe €s a tervezett beruhazas nagysaga indokoltta teszi,
hogy amennyiben a Képviselo-testiilet tamogatja a Dunakanyar Projekt Kft. kérelmét, és a
rendezési terv médositasa mellett dont, gy a létesitményre vonatkozéan a Helyi Epitési
Szabélyzatban Keriiljon eldirasra kotelezé tervzsiiri illetve latvanyterv készitési
kotelezettség.

A torvényesség biztositasa érdekében az Etv. 6. § (6) bekezdésben foglaltak szerint a helyi
onkormanyzat épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit dnkorményzati féépitésznek
kell el6késziteni. Az Snkormanyzati foépitészi tevékenység ellatasanak részletes szabalyait
és feltételeit a 190/2009. (IX.15.) korméanyrendelet szabalyozza. A telepiilési f6épitészi
feladatkdr betdltheto koztisztviseldi kinevezéssel, vagy megbizési szerzddés alapjan is.
Amennyiben fentiek alapjan a képviseld-testiilet a telepiilésrendezési terv modositasa -
mellett dont, Ggy a hozott déntést, a médositas tervezetét az Etv. 9. § (2) bekezdés alapjan
legalabb 15 munkanapra hirdetmény utjan kézzé kell tenni, hogy az érintettek észrevételt
tehessenek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdk modositasardl —
a Dunakanyar Project Kft kérelmével kapcsolatban — dontést hozni sziveskedjék.

) E;ézMENYEK, Ki‘JL(jN(")SEN A TEMABAN HOZOTT KORABBI TESTULETI
DONTESEK, AZOK VEGREHAJTASA

Rétsag Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
246/2009.(X11.17.) kt.hatiarozata

A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési terv moddositasara irdnyuldé kérelmeket
megtargyalta, ,,A 281, 282/1, 282/5, hrsz.-u ingatlanok kereskedelmi célu felhasznalaséval,
Osszefiiggésben a telepiilésrendezési terv mddositasaval egyetért” hatarozati javaslatot
elutasitja.

. JOGSZABALYI ALAPOK

1990.évi LXV.t6rvény a helyi 6nkormanyzatokrol 8. § (1) ,,A telepiilési 6nkormanyzat
feladata a helyi kozszolgaltatisok korében kiilondsen: a telepiilésfejlesztés, a
telepiilésrendezés, az épitett és természeti kérnyezet védelme...”

(2) .,Az (1) bekezdésben foglalt feladatokban a telepiilési nkormanyzat maga hatdrozza
meg - a lakossag igényei alapjan, anyagi lehetdségeit6l fliggden -, mely feladatokat, milyen
mértékben €s modon lat el.”

1997.évi LXXVIILtorvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél7. § (1) A
telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznalasanak és infrastruktira-halézatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kornyezet természeti, taji és épitett
értékeinek fejlesztése €s védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilési €s a jogos
magéanérdekek Osszhangjdnak megteremtése, az érdekiitkdzések feloldasédnak biztositasa,
valamint az eréforrasok kiméletes hasznositasanak elsegitése.”

8. § (1) ,,A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés
végrehajtasaval bekovetkez0 valtozasok az érintett lakossag életkoriilményeiben,
értékrendjében €s szocidlis helyzetében hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak. Ennek
érdekében biztositani kell a teriiletek a kozérdeknek megfelelé felhasznalasat a jogos




magéanérdekekre tekintettel, az emberhez méltd kdrnyezet folyamatos alakitasat, értékeinek
védelmét. .,

4. HATAROZATI JAVASLAT
»A” viltozat
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
J/2010.(1V.29.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a Dunakanyar Projekt Kft. rendezési
terv modositadsara iranyuld kérelmét tdmogatja, a telepiilésrendezési terv mddositasanak
elokészitését az alabbi szempontok szerint hatdrozza meg:
= a Rétsag 281, 282/1, 282/5, 274 ingatlanok kereskedelmi, felhaszndldsdval és
telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetbe soroldsdval, valamint a megengedett
legnagyobb beépités mértékének 60 % -ban torténd meghatarozasaval egyetért.
= A Helyi Epitési Szabalyzatban eld kell irni, hogy az épitési engedélyezési
dokumentécié mellékleteként latvanytervet kell benyujtani, valamint a tervezett
épitéssel kapcsolatban tervtanécsi allasfoglalast kell beszerezni
= A telepiilésrendezési terv modositasardl — jogosultsaggal rendelkezé tervezotdl —
tervezdi arajanlatot kell kérni.
= A tervezo6i szerz6dés megkdtésérdl a Képviselo testiilet dont.
A rendezési tervi munkarészek elkészittetésével, tovabba modositasnak megfelelo épitési
telek kialakitdsédval kapcsolatos teljes kdltség a kérelmezot terheli.

A telepiilésrendezési terv modositasanak elhatdrozasat az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérol sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény 9. § (2) bekezdés alapjan kdzzé kell tenni.

A beérkezett javaslatokkal kapcsolatban a modositds szempontjainak bdvitésérol,
modositasarol a Képvisel6-testiilet dont.

Felelos: Mezdofi Zoltan polgdrmester

Hataridé: Azonnal és folyamatos
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Dunakanyar Project Kft

c BA 2626. Nagymaros, Magyar utca 21.

Tel: 27-595-510 Fax: 27-595-511

Rétsag Varos Polgarmesteri Hivatala |

Mezdfi Zoltan Ur

Polgdarmester részére 2010 Mie
U ML 04

Rétsag J] J J'Z.’

Réakaoczi ut 20.

Targy: Rendezési Terv-mddositasi kérelem
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Téjékoztatom Polgarmester urat, hogy a Tarsasagunk tulajdonat képez6 valamint az altalunk
megvasarolni kivant ingatlanok épitési dvezeti besoroldsa nem azonos. Az érintett
ingatlanokat &ssze kivanjuk vonni mivel egységesitésiik elengedhetetlen feltétele és egyben
alapja az épiteni kivant bevasarlokozpontnak, a teriileten térténé kozlekedési rendnek és a 2
szamu fouttal kialakitand6 kapcsolatnak melyet a mellékelt tervrajz szemléltet. A
bevasarlokozpont és kiszolgédloegységeinek megépitéséhez és rendeltetésszerli hasznalatahoz
az alabbi Rendezési Terv-moédositasokra lenne sziikség.

1. Az érintett teriiletek ( hrsz:281 hrsz:282/1 hrsz:282/5 hrsz:282/7, hrsz:285, hrsz:286
hrsz 274) azonos épitési Svezetbe sorolasa;
2. A vonatkoz6 telekbeépitési maximum 60%-ra torténé modositasa;

Tisztelettel kérjiik Polgarmester urat, hogy kérelmiinket tdmogaté hozzajarulasaval terjessze
a Képviseld Testiilet elé! Tajékoztatom Polgdrmester urat, hogy az ingatlanok Jelenlegl
tulajdonosai kérelmiinket tdimogatjak, melyet aldirasukkal igazolnak.
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