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[ Laktanya teriiletén lév6 bérlemények

ELOTERJESZTES
a képvisel6-testiilet 2011. junius 30-i lilésére

Targyalja Ulés Szavazas

[] Szocialis bizottsag X Nyilt X Nyilt szavazas

[X] Pénzugyi és Varosiizemeltetési Bizottsag [ ] zart (] Titkos szavazas

[ ] Kézbeszerzési Bizottsag [ ] Egyszer(i tébbség
X Képvisels-testiilet X] Minésitett tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kepvisel6-testulet a majus 20-i testuleti tlésen agy déntétt, hogy a volt laktanya teriiletén Iévé
bérlemenyekrél egy helyszini ellendrzést kévetéen, kilén napirendként kivan foglalkozni.

A helyszini ellenérzés a mai napon megtértént. A helyszini szemlén fotodokumentacié késziilt,
mely az {lléseken bemutatasra kertil.

A megko6tott bérleti szerzédések és a helyszini ellenérzés tapasztalata alapjan tajékoztatom Oné-
ket a bérlékrdl és a bérleti szerzédések tartalmarol.

Bérleti szerz6déssel rendelkezdk:
Rétsagi Arpad Egylet

Szerzédés szerinti adatok: Tolmacs 02/4 hrsz 8 ha 8848 m2 teriletbdl 7781 m2 elkilonitett részt
bérelnek. A Szerzddés id6tartama 2008. dec.1 - 2033. november 30. ( 25 év). Bérleti dij 12.000
Ft/év. Szerzédés szerint minden évben felilvizsgalat, ez eddig nem volt. Inflaciéval lett volna
emelhetd. A szerzédés a hatarozott idétartam alatt kéz6s megegyezéssel sziintethetd meg, illetve
dijffizetés elmaradasa miatt rendkivili felmondassal. Kaucio fizetés nem tortént. (fizetett bérleti dij
12.000 Ft/év : 7781 m2 = 1,54 Ft/m2/év)

Helyszini szemle tapasztalata: A bérlé a szerzédésben vallaltakat maximalisan betartja. A kor-
nyezet izléses, a jogazda médjaval kezeli a teriletet. Jelenleg felujitas folyik.

Regionalis Ingatlan Kft. — Rét — Ing Kft.
Szerzédés szerinti adatok: A 37. szamu épuletbdl 50 m2-t bérel, raktarozasi tevékenység céljara.
A testulet altal jovahagyott bérleti dijat fizeti ( 125/2010. (IV.29) szamd hatarozat alapjan 278

Ft/m2/h6 x 50 m2 = 13.900 Ft/h6). Hatarozatlan idejii szerzédésuink van. Felmondasi idé 30 nap,
rendkivili felmondas esetén 15 nap. A bérleti szerzédésben a bérié vallalta (koteles) a karbantar-
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tani. Az esetleges feltjitasi munkak koltségét a berld fizeti. A bérld 3 havi bérleti dijnak megfeleld
kauciot fizetett.

Szondi Sportlové és Paint Ball Egylet
Szerz6dés szerinti adatok:

A 2-es szamu épiiletbdl bérel 5 m2-t, raktarozas céljara. Szerzédés 2005. januar 1. naptol, hataro-
zatlan idére szol. A bérbeadé elektromos kézmUvet szolgaltat. A testllet altal jovahagyott bérleti
dijat fizeti (125/2010. (IV.29) szamu hatarozat alapjan 3.330 Ft/m2/év x 5 m2 = 16.650 Ft/ev). A
szerzédés 30 napos felmondasi idével kerllt megkétésre. A bérlé 2 havi dvadékot szerzodesko-
téskor medfizetett.

Helyszini szemle tapasztalata: Szerzédés szerinti allapot.

Gresina Istvan (korabban Liget Bt.)

Szerzddés szerinti adatok: 2005. majus 24-én kelt a bérleti szerzédés. Ettdl az idéponttdl kezdé-
déen félévente meghosszabbitasra keriilt. Utols6 hosszabbitas 2010. december 31-ig szélt. 56 m2
terliletet bérel, a képviselO-testilet altal jovahagyott bérleti dijat fizeti (125/2010. (IV.29) szamu
hatarozat alapjan 47 Ft/m2/hé x 56 m2 = 2.632 Ft/hd). Célszerli lenne a hatarozatlan idejl szerz6-
dést kotni, mivel a terlleten maganberuhazasban épitett épulet all.

Helyszini szemle tapasztalata: Szerz6dés szerinti allapot.
Hangar Sport Egyesiilet

Szerz6dés szerinti adatok: Tolmacs 02/4 hrsz. alatt 1évé terlileten hangart bérel, a Képviselé-
testilet dontése alapjan évente 1.000 Ft bérleti dijat fizet /124/2010. (V.27.) szamu hat. alapjan/.
Hatarozatlan ideji a szerzddés, bérleti dij emelésének lehetéségét nem tartalmazza. A bérleti
szerzddés felmondasi ideje 30 nap. Kauciét a bérlé nem fizetett. A hasznalt tertlet kb. 4.500 m2,
ebbdl a hangar terlete kb. 20 m x 60 m. (Fizetett bérleti dij: 0,22 Ft/m2/év)

Helyszini szemle tapasztalata: -

Az épiiletben lévé berendezésekbdl tobb rongalas kévetkeztében baleset- és életveszé-
lyes!!!! Az épiileten beliil kosz és szemét talalhaté. A bérlé a bérleti szerz6désben vallalta az
épiilet karbantartasat. A bérbeadaskori allapot, az azzal kapcsolatos kételezettségvallalas a
kovetkezo volt: ,, ...a hangar nem kézmiivesitett, tetoszerkezete beazik, vizelvezetd csatorna
nincs, szigetelése hianyos, az épiilet nem zarhaté. ... annak karbantartasa, allagmegévasa,

a bérlé igénye szerinti esetleges kozmiivesitése, felszerelése és berendezése a bérlé kéte-
lezettsége és kdltsége”

Extrém Légisport Egyesiilet

Szerz6dés szerinti adatok: Toimacs 02/4 hrsz. alatt Iévd terlileten 3790 m2 terilletet és a terile-
ten hangart bérel sporttevékenység céljara, ebbdl a hangar 20 m x 50 m. A szerzédés hatarozatlan
idére szél, k6z6s megegyezéssel barmikor felbonthatd a szerzédés. A képvisel6-testlet altal jova-
hagyott havi 5.000 Ft-os bérleti dijat fizeti. Vallalta tovabba, hogy az 6nkormanyzat részére évente
5 levegbben toltott orat biztosit. Vallalta a telepulés Iégifotozasat, az illegalis szemétlerakas felku-
tatasat, az illegalis fakitermelés felkutatasat, a tlzgyGjtasok figyelését, az énkormanyzat kiemelt
vendégei részére sétareplilés biztositasat. A Sportegyestlet vallalta tovabba az altala bérelt teriilet
és épulet kérnyékének rendben rakasat és tartasat. A szerzédés, a bérleti dij emelésének lehetd-
ségét nem tartaimazza. (Fizetett bérleti dij: 15,83 Ft/m2/év)
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A bérleti szerzodésben felsorolt szolaltatasokat nem vettik igénybe. A természetbeni bérieti dij
fizetés nem illeszkedik a kézvagyonnal valé gazdalkodas fogalmaban.

Helyszini szemle tapasztalata: Szerzédés szerinti kériimények. Becsilten 7200 m2 teruletet
tartanak karban.

C.F. Majer Polimer-Technikai Kft.

Szerz6édés szerinti adatok:
Az 5. szamu épliletbdl hozzavetbleg 500 m2-t bérel, raktarozasi tevékenység céljara, 2009. januar
1. naptdl, hatarozatlan idére. Bérleti dija 1.000.000 Ft/év. Mivel a bérleti dij éves 6sszeget tartal-
maz a 2011. évi bérleti dij kiszamlazasra és megfizetésre kerilt. A bérleti dijon feltl a bérl kote-
lezve lett az épllet allapotanak atvételi szintjének tartdsara. A szerz6dé felmondasi ideje 90 nap.
Kauciét a bérlé nem fizetett.

Helyszini szemle tapasztalata:
Becsiilten az épllet belsé mérete 1.100 m2. Az épllet zart, bejutni nem sikerilt. Ezen felll terlle-
tet is hasznalnak, melynek alapterilete 45 m2.

Misik Fakitermel6 Kft.

Szerzo6dés szerinti adatok:

2005. aprilis 1. naptol hatarozatlan id6é Rétsag 0148/5 hrsz terilet, telephely a besorolasa, lehetett
volna emelni az inflacié mértékével. A bérelt terllet 5603 m2, a megallapitott bérieti dij 30
Ft/m2/év. A bérld a bérleti dijat havi bontasban fizeti. A szerzdédés felmondasi ideje 30 nap. Kauciét
a bérlé nem fizetett.

Helyszini szemle tapasztalata: szerz6dés szerinti allapot.

Bérleti szerzé6déssel nem rendelkez6 hasznalo
A helyszini szemle soran egy olyan épulethasznalatot talaltunk, melyhez bérleti szerzédés nem
parosul. Az IUP 691 forgaimi rendszami VW. Polo tipusu személygépkocsi kerdl tarolasra a
buszgarazsban.
T éritésmentes hasznalé

Gaspar Csaba

A 102/2009. (V.28.) szamu képviseld-testiileti hatarozat alapjan 4 évre téritésmentes hasznalatba
kapta a 356/31 hrsz-u teriiletet és a rajta 1évé fedett szint. A ,bérlé” egy csapadékviz elvezet6 ve-

zetékszolgalmi jog bejegyzéséhez jarult hozza cserébe.

Helyszini szemle tapasztalata: rendezett, lekeritett kérnyezet

Bérleti dijak:

‘A Berlék kozil harom fizeti a 124/2010. (V.27.) szamu testlleti meghatarozott dijtételt. A tobbi bér-
16 egyedi dijat fizet, tehat a bérleti dij megallapitas névre szd6ld. Hasonléan mas bérleményekhez
elmondhaté, hogy a szerzédések is mas-mas tartalommal késziiltek.

A 124/2010. (V.27.) szamu hatarozataban jévahagyott bérieti dijak:
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- Volt laktanya: - raktar 278 Ft/m?/hé
- fedett szin 138 FtY/m?/ho
- tertilet 47 FtYym?hé

Az inflaciét kovetd dijtételemelés utan a kdvetkezd bérleti dijak alakulnanak ki:

- Volt laktanya: - raktar 292 Ft/m*/ho
- fedett szin 145 Ft/m?/ho
- teriilet 49 Ft/m?/hé

Mindenképp indokolt lenne a targyalasokat Ujra kezdeni az Extrém Légisport Egyesiilettel és a
berleti szerzédésben konkrét bérleti dijat meghatarozni. Szilkségesnek latom az ,elméleti’, soha ki
nem hasznalt szolgaltatasok térlését. Ugyanakkor az az egyestlet mellett sz6l, hogy ,jégazdai” a
bérleménynek, egy jelentés nagysagu teruletet tartanak rendbe.

A Hangar Sportegyesulet kézel sem mondhato ,jégazdanak”. A szerzédésben vallalt kotelezettsé-
genek az éves 1.000 Ft-os bérleti dij megfizetésén tul nem tett eleget.

Az Arpad Sportegyesiilet nem szegett szerzédest, mindenképp ,jogazdanak’ lehet tekinteni.

Osszességében a bérleti dijak megallapitasakor javaslom azt figyelembe venni, hogy a bérlé mi-
lyen tevékenységet folytat. Két dijtétel megallapitasat elképzelhetének és kovetkezetesen alkal-
mazhaténak tartanék: az egyik kategéria lehetne a vallalkozasok részéré| fizetendd 6sszeg, mely
ketségtelenil jovedelemszerzéshez kapcsolodik. A masik kategéria lehetne a non-profit kategoria.
A vallalkozasok részére egységes dijtételt alkalmazasa is indokolt. Ebben az esetben a teriilet-
bérlet dijtételt kellene egységesiteni. Van aki jelenleg 30 Ft/m2/év bérleti dijat, van aki 47
Ft/m2/ho bérleti dijat fizet (564 Ft/m2/év) teriiletért.

A non-profit kategéridba tartozé egyestletek 0,22 Ft/m2/év - 15,83 Ft/m2/év dijtétel kozotti bérleti
dijakat fizetnek.

Valamennyi bérl6 részére meg kellene hatarozni a kérnyezet rendben tartasat, az utak tisztantar-
tasat, sikossag-mentesitését.

Kerem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a bérleti dijakrél donteni
sziveskedjék.

Rétsag, 2011. junius 24. {4/} ) %ﬂ«
fi Zoltan

polgarmester

2 Hatarozati javaslat

Rétsag Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
./12011.( V1.30.) kt. hatarozata

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a volt laktanya teriiletén lévé bérbe
adott teruletek és helyiségek bérleti szerzédésére, a szerzédési feltételek betartasara vonatkozod
eléterjesztest.

A képvisel6-testulet utasitjia. Mez6fi Zoltan polgarmestert a bérleti szerzédésben meghatarozott
feltételek egységesitésére, elSterjesztés mellékletében szereplék szerint.

A Képviselb-testulet a volt laktanya teruletén 2011. augusztus 1. naptol az alabbi bérleti dijakat
hatarozza meg:
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. Vatozat - valamennyi bérlére vonatkozna

LA valtozat:

- raktar 292 Ft/m?/ho
- fedett szin 145 Ft/m?/ho
- tertilet 49 FtYm?/hd
,B” valtozat

Vallalkozasi célu bérbeadas esetén

- raktar 292 Ft/m?/ho
- fedett szin 145 Ft/m?/ho
- tertllet 49 FtYym?/hé

Non-profit szervezet, mely vallalkozasi tevékenységei is végez, vagy tevékenysége nem tartozik a
kultirahoz, hagyomanydrzéshez részére térténé bérbeadas esetén

- raktar 100 m2-ig ' 20 Ft/m*/hd
- fedett szin — 300 m2-ig 20 Ft/m?/hé
- tertilet — 5.000 m2-ig 20 FtYm?/ho

A megadott terlletnagysag f6lott a non-profit szervezet is a vallalkozasi célu bérleti dijat koteles
medgfizetni.

Tisztan non-profit szervezet részére térténd bérbeadas (tevékenysége kulturalis, hagyomanyérzs)
|- raktar, fedett szin, terilet [ 2 Fim*/hé |

BERLET!I SZERZODES (minta)
-laktanyaban -

amely létrejott egyrészrél Rétsag Varosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal (2651 Rétsag, Ra-
koczi ut 20.) kepviselbje: Mezéfi Zoltan polgarmester, mint bérbe adé (a tovabbiakban: Bérbe adé),
masrészrél: ... (Cim................ o adészam: ... ; Képviselé:

....................... ; elérhetosége: ................... ) mint bérbe vevd (a tovabbiakban: Bérbe vevd)
kdzétt, az alulirott helyen és napon a kovetkezé feltételekkel.

1./ Bérbe ad6 bérbe adja, Bérbe vevd bérbe veszi az 6nkormanyzat kizarélagos tuladonat keé-

pezd ..................... - volt laktanya ingatlanok kdzil - (tovabbiakban inatlan) a ......... szamu
épuletbdl — ................ — s m2-t ... céljara.
2./ Jelen Bérleti szerz6dést a felek 2011. ................ napjatél kezdédden, hatarozatlan idére, 1

hénapos felmondasi idével koétik.

3./ Bérleti dij
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3.1. A Bérl6 a Bérlemény hasznalataért havi bérleti dijat tartozik fizetni. A bérleti dij éves dsszege
.................... Ft,azaz ................................. forint. A bérleti dij az altalanos forgalmi ad6-
rol szold 2007. évi CXXVII. torvény 96. § (1) bekezdés |) pontja alapjan mentes az AFA aldl.

A bérleti dijat Bérlé Bérbeadé altal kibocsajtott szamla alapjan havonta kételes megfizetni a
11741031-15451615 szamu bankszamlara.
3.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Képviselé-testllet évente jogosult a bérleti dijakat fellilvizsgalni.

4./ Bérbe add kézmlivet nem szolgaltat.
vagy
Bérbead6 .........cccoveinincnninannnnns ( szolgaltatott k6zmiivek felsorolasa). A szolgaltatott kdz-
m ellenértékeét Bérlé Bérbeadd altal kibocsatott szamla alapjan kételes megtériteni.

5./ Felek rogzitik, hogy az épulet rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban van.

6./ A bérlemény karbantartasa, a hasznalat soran bekdvetkezett rongalédas kijavitasa Bérld fel-
adata. A bérleti szerzédés fennallasa alatt a kérnyezet rendben tartasat, az utak tisztantartasa,
sikossag-mentesitése bérlé feladata. A Bérld atalakitasi munkakat csak a Képviseld-testilet
hozzajarulasaval végezhet.

7./ Bérbe vevd a Bérleti szerz6dés megsztlinte utan kételes az éplletet kitritett allapotban, rende-
zetten kartéritési igény benyujtasa nélkil visszaadni.

8./ Bérbe vevd az altala bérelt ingatlant nem adhatja tovabb albérletbe, vagy mas médon harmadik
személy hasznalataba.

9./. A Bérleti jogviszony megszlnik a kdvetkezb esetekben:

9.1. Bérbe ad6 jogosult indoklas nélkll, irasban a szerzédést felmondani. A felmondasi idé 30 nap,
mely esetben a szerzddés az irasbeli kdzlést kdveté harmincadik napon sziinik meg. Ameny-
nyiben a Bérbe add az ingatlannal rendelkezni akar, és a rendes felmondas jogat gyakorolja,
ugy szerz6do felek kijelentik, hogy ez nem minésul a Ptk. 6.§. szerinti joggal valé visszaéiés-
nek.

9.3. Bérbe vevd irasbeli feimondasa esetén, a felmondasi id6 30 nap, mely esetben a szerzédés

az irasbeli kozlést kévetd harmincadik napon szlinik meg.

9.4. ha a felek jelen Bérleti szerz6dést k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

9.5. A Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést irasban, azonnali hatallyal felmondani (rendkiviili fel-
mondas), ha a Bérld a fizetési hatariddig, vagy attél szamitott 15 nap mditan sem tesz eleget
fizetési kotelezettségének, vagy ha az épitményt nem rendeltetésszeriien hasznalja.

10./ Bérbe vevd a Bérleti jogviszony megszlinésének napjan a bérleményt jegyzékényvben régzi-
tett allapotban adja at a Bérbe adénak.
Amennyiben Bérbe vevd a Bérleti jogviszony megszilinésének napjan az épuletet nem driti ki,
koteles arra az iddre, amig az éplletet jogcim nélkil hasznalja, a képviselé-testiilet altal meg-
allapitott bérleti dijtétel kétszeresének megfelelé dijat fizetni.
Bérbe vevé tudomasul veszi, hogy Bérbe ado csereingatlant nem kételes biztositani.

11./ Bérbe ad6 tajékoztatja Bérbe vevét arrol, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatian volt
honvédségi terilet, amelyen korabban katonai tevékenység folyt. Ebbél kévetkezden a teriilet
illetve annak kdrnyezetében a korabbi katonai tevékenység hatasai érvényesiilhetnek, amely
kértlmeny (pl. koérnyezetvédelmi stb.) problémakat vethet fel.

Bérbe vevd az ingatlan ezen allapotat mint tényt tudomasul veszi. A jelen szerzddés alairasa-
val visszavonhatatlanul lemond minden olyan esetleges igény érvényesitésérdl (pl. Bérleti dij
csokkentes, kartérités, kartalanitas stb.) amely abbol fakadhat, hogy a jelen pontban részlete-

zett korulmenyek korabbi katonai (vagy egyéb) céli hasznalat kévetkeztében a bérlemény
hasznalhatésaga, hasznalati értéke eltér a szokasostol.
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12./ Ezen szerzbdés elbirasaira, a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre, valamint a szerzé-
désbdl adodo jogvitakra a Ptk. és a moédositott 1993. évi LXXVIIIL. térvény rendelkezései az
iranyadok.

13./ A Bérleti szerz6dés megkéstéséhez a Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete
szamu hatarozataval hozzajarult.

14./ Mindkét fel igyekszik ezen szerzédésbdl adodé, vagy azzal kapcsolatban felmer(ilé vitakat,
vagy nézetkulonbségeket targyalasok utjan rendezni.
Jogvita esetére a Felek alavetik magukat a hataskori szabalyoktol figgéen a Balassagyarmati
Varosi Birésag kizaroélagos illetékességének.

Ezen Bérleti szerzédést Felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyélag irjak aia,

Retsag, 2011, ..........................

Varosi Onkormanyzat Bérlé
Bérbe ado

Rétsag, 2011. junius 24.

Mezéfi Zoitan
polgarmester

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslatok jogszabalysértést nem tartalmaznak.

i

Hutter Janosné
aljegyzé
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