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Eléterjesztést készitette és eléterjeszti: Varga Nandorné igazgatéhelyettes

Bérleti szerzé6dés (dajka képzés) jévahagyasa

ELOTERJESZTES
a képviseld-testiilet 2014. aprilis 18-i iilésére
Targyalja Ulés Szavazas
[] Szocialis bizottsag X Nyilt X Nyilt szavazas
X Pénziigyi és Varosiizemeltetési Bizottsag [ ] zart [ ] Titkos szavazas
[ ] Kézbeszerzési Bizottsag [ ] Egyszerii tdbbség
X] Képviselé-testiilet X] Min8sitett tébbség

1. A

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Varosi Mivel6dési Kézpont és Konyvtar, 2651 Rétsag, Rakoczi ut 26., mar évek 6ta a szabad
kapacitasu termeit kiadja tanfolyamok és helyi civil szervezetek részére. Jelenleg a Turr Istvan
Képzé és Kutato intézet (3600 Ozd, Kiserddalja Ut 2., képviselje Andd Pal) kérte 6sszesen 288
ora, hétfé6 — péntek, napi 6 6raban 16 f6 részére, akik toébbnyire Rétsagiak, vagy a koérnyekrol
valok, a Dajka-képz6 tanfolyam elvégzése biztositasara. A tanfolyam kezdési idépontja még
nem kerllt meghatarozasra, mivel a Munkaugyi Kézpont jelenleg allitja 0ssze a résztvevék név-
sorat. Intézményunk erre az idépontra a tarsalgé elnevezésu, a tanfolyamnak megfelel bérle-
ményt tudja biztositani. A Bérleti szerzédést igy a kezdd idépont konkrét megjeldlése nélkil
tudja csak intézményink bemutatni, a fent nevezett okok miatt, ami azért is lehetséges, mert
jelenleg ez a terem nem all bérlet alatt.

Rétsag, 2014. marcius 30.

Varga Nandorné
igazgatohelyettes

A Tarr Istvan Képz6 és Kutato Intézetnek csak a napokban jutott tudomasara, hogy a Dajka
képzé tanfolyamot a kérnyékinkén az O intézményik nyerte el, ezért a tanfolyamon a résztve-
v6i konkrét szamok bejeldlése nélkul tudjuk csak a szerz8dés-tervezetet benyujtani.

3. Jogszabalyi hattér:

,Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2/2014. (I11.03.) dnkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat 2014. évi koltségvetésérol 18.§ (2) bekezdés h) pontja, mely szerint ,,Az 6n-
korményzat és intézmények nevében szerzddést, megallapodast csak képviseld-testiileti jovaha-
gyast kovetden lehet aldirni.”
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4+ Hatarozati javaslat

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
/2014. (IV.18.) KT. HATAROZATA

LA” valtozat

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a Varosi Miveldési Kézpont és
Konyvtar kérelmét a Tirr Istvan Képz6é és Kutatd Intézet (3600 Ozd, Kiserddalja Gt 2.,
képviseldje Andé Pal) Bérleti szerz6désének kérelmét Dajka-képzé tanfolyam kapcsan, a bérleti
szerz6désben szereplé 1.800,- Ft/6radijjal, ezt elfogadja.

,B” valtozat

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a Varosi Miivel6dési Kézpont és
Konyvtar kérelmét a Tirr Istvan Képz6é és Kutatd Intézet (3600 Ozd, Kiserddalja Gt 2.,
képviseldje Andé Pal) Bérleti szerz6désének kérelmét Dajka-képzé tanfolyam kapcsan, a bérleti
szerzbdésben szerepld 1.800,- Ft/6radijjal, ezt nem fogadja el.

Hataridé:
Felel6s: Varga Nandorné igazgatéhelyettes

Zaradék:
Az elbterjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz
Dr. Varga Tibor
jegyz6

Girasek Karoly

onkormanyzati képviseld, tanacsnok
2651 Rétsag, Orgona koz 2.
karoly@girasek.hu

Targy: Tanacsnoki vélemény bérleti szerz6déshez

Rétsag Varosi Onkormanyzat
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Képviselo-testiiletének
Rétsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A miuvel6dési kozpont altal benyujtott szerz6déstervezetet attekintettem. Azzal kapcsolatban
tobb észrevételem van, amelyek mérlegelését a targyalas soran javaslom, és hozzajarulas
megadasa esetén a tényleges adatokkal vald kitoltéttség elengedhetetlen.

Alapvetbéen nincs azzal probléma, ha a mivel6dési kbzpont szabad kapacitasa terhére bérbe-
adassal hasznositja helyiségeit, gy hogy az valéban nem okoz gondot az intézmény mas ira-
nyu feladatainak, kotelezettségeinek ellatasaban. Ugyanakkor az is egyértelmii, hogy csupan a
bevétel érdekében nem feltétlendl kell eréltetni a barbeadasokat, hiszen az sokszor egyéb gon-
dokat is felvet, és a kovetkez6 id6szakban kilonosen felvethet.

Par észrevétel a szerz6dés szbvegével

1.

2.
3

10.

A szerzd6dés szbvege tobb helyen pontatlan. Ezek kiegészitése, pontositasa elenged-
hetetlen.

Az 1-es pontban a zardjel utan nincs megadva, hogy minek a céljara veszi igénybe.
Ugyanebben a pontban az szerepel, hogy meghatarozott napokon és idében. Ez igy
nem megfeleld. Vagy tessék beirni, vagy ez a mondat a 2-es pont miatt értelmetlen.

A 2-es pont kitdltetlen, és masutt is bizonytalan, hogy mikor is vennék igénybe az intéz-
ményt. Datumtél-datumig. A 30 napos felmondasi id6 sem pontos — mely részrél milyen
feltételek esetén, vagy mi a helyzet barmelyik fél nemteljesitésekor. A felmondasi kitéte-
leket altaldban a szerz6dések zaro tételei kdzott pontosan megfogalmazva kell szerepel-
tetni. Itt is akként kellene, részletezve mindkét fél részérdl vagy nem, kartéritési igények
felmerilését/kizarasat, stb. Tulajdonképpen szerepel a 8. pontban, illetve annak alpont-
jaiban, akkor itt felesleges.

A bérleti dijnal a 3.1-es pontnal a bérbeado altal kibocsatott szamla szerepel, és nincse-
nek fizetési hataridék. En még azt is jogszeriinek tartanam, ha havonta elére kellene fi-
zetni, de az utdlag fizetéshez is ez nagyon gumiparagrafus. Igenis be kell irni, hogy pl.:
minden hénap 20-ig kibocsatott szamla alapjan, 30-ig beérkezbleg. Késedelmes fizetés-
re nincs kikotés meghatarozva. Igenis meg lehet allapitani, hogy a hataridére valé nem-
fizetés azonnali felmondasi ok. (Nehogy majd a végén halmozottan dertljén ki, hogy a
bérlet valamely része behajthatatlan.)

3.2 értelmetlen, hiszen ez egy adott id6szakra, fix 0sszegben megkotott szerzédés. Ezt
felllviszgalattal nem lehet médositani. Most mérlegelheté, hogy mennyi legyen a dij, de
ebben a meghatarozott idében ezt a pontot ki kell hagyni.

Sehol nem szerepel, hogy ki a bérlé nevében eljaré6 személy. Ez pedig fontos! Ki igé-
nyelheti a nyitast, ki felelés az esetleges karokért, kivel all kdzvetlen jogviszonyban az
intézmény. Ezt fel kell tintetni szerintem.

Helyiséget bérel, és az szerepel, hogy a célnak megfeleléen jelenleg is hasznalatban
van, de semilyen berendezési, szemléltetéeszkdz igény nem szerepel. Ez pontositandé
(nem az eléterjesztésben, hanem a szerz6désben), hogy pl.: 16 vagy 30 f6 részére okta-
tashoz asztalokkal berendezve, szemléltetd eszkdzokrél a megrendelé gondoskodik.
(tabla, projektor, vetitévaszon, stb.) Ez végllis szerepel a 6-0s pontban, de akkor 6 hoz
asztalokat is? Ne maaa! Nem lehet ilyen pontatlanul fogalmazni.

8.4-es pont. El6bbi tételnél utaltam ra. Pontositando, hogy akkor mi a fizetési hataridé,
és az addig fizetés, vagy az azt kévetd 15 nap? Nem mindegy!

9-es pont értelmetlen. Nehogy mar kiuritse! Elvigye ami nem az 6vé! Itt nem kizarolagos
hasznalatrél van egyébként sem sz6, amit valahol ugyancsak jelezni lenne sziikséges.
Marmint azt, hogy az intézmény a foglalkozasokra igénybe nem vett idében mas kdzds-
ségi célra hasznalja a termet. Ez a 9-es pont tehat felesleges. Azért is, mert masutt irva
van, hogy a bérbevevé cuccaiért a haz nem vallal felelésséget.
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11. A megallapodasnak elengedhetetlen feltétele lenne az igénybevételi terv, vagy orarend.

Ezt tobb oknal fogva is szikséges lenne becsatolni, a keretszerlien meghatarozott id6-
tartam még arra sem elég, hogy az igénybevétel tényleges zarédatumat kiszamitsuk. El-
képzelhetd, hogy lesznek napok amikor nem 6 ¢ra foglalkozas van, vagy eleve kihagy-
jak, és akkor ezzel nem lehet szamolni. (Meg Unnepnap is esik bele, akkor is megtart-
jak?) A pontos 6rarend tehat a szerz8dés alairasanak feltétele.

Ertem én ami az el6terjesztésben szerepel magyarazatként. De kérem tisztelettel, akkor nem
szerz6dést kell kotni, hanem szandéknyilatkozatot kibocsatani, amely tartalmazza, hogy megfe-
lel6 feltételek és pontos adatok esetén — konkrét szoveg alapjan, késébb benyujtott szerzédés-
szoveggel — a megallapodast a testllet el6zetesen engedélyezi.

A felvetések nem indokolatlanok, hiszen ez egy igen huzos lekotése lenne a haz egyik helyisé-
gének. Még olyan kitétel sem szerepel, hogy akadaly esetén az oktatas megtartasahoz a bér-
beadd mas termet biztosit/nem biztosit. Marpedig akadaly van béven.

Utébbi idében gyakorlat minden héten (néha tobbszdr is) bazarvasart tartani az el6tér-
ben. Ez normalis esetben ellehetetleniti a helyiség megkdzelitését, de mindenképpen
zavarja a foglalkozasokat.

Ennél azonban fontosabb, hogy az intézmény felljitasara mar a kézbeszerzési elja-
ras is el lett inditva. Tehat egészen biztos, hogy a tavasz vegen, nyar elején ez a
munka elkezdédik, és legalabbis az érintett teremnél par hétig eltart. Erre pedig figye-
lemmel kell lenni a bérbeadasnal. Hogy adahatunk bérbe akkorra helyet, amikor tudjuk,
hogy nem lesz hasznalhatd, és a kiallitoterem sem, hiszen vele egyid6ben lesz ott is
nyilaszarocsere, az azzal egyuttjaréo egyéb munkakkal.

Mas rendezvényekkel is Utk6zhet a terem kiadasa. Olyan programokkal, ami a haz alap-
feladata, és sziikség lenne a helyre. Ez megoldhatd lenne, ha a bérbevevd elég rugal-
mas ahhoz, hogy egy nagyobb rendezvénynél — mint pl. a kutatok hajnala, jarasi peda-
gogusnap, stb (szandékosan irtam nagyobbat és déleléttit) — azt mondja, hogy akkor
szlinnap, és majd maskor megtartva, hosszabb id6 alatt telik le a 288 6ra. De akkor erre
utalni kell a megallapodasban, és a szamlazassal is vannak dsszefluiggései.

Az elbterjesztést és a kapcsolddé irat targyalasat, az intézménynek pedig a felvetések mérlege-
Iését javaslom.

Rétsag 2014. aprilis 2. 7N
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Varosi Miivel6dési Kozpont és Konyvtar (2651 Rétsag, Rakdczi ut 26.)

képvisel6je: Varga Nandorné igazgatéhelyettes, mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd), mas-

részrél: Tiirr Istvan Képz6 és Kutato Intézet (Ny. sz.:01-0790-04; székhelye: 3600 Ozd, KiserdGalja

ut 2., képviselGje: Andoé Pal igazgatd) mint bérbevevd (a tovabbiakban: Bérbevevd) kozott, az alul-

irott helyen és napon a kévetkez6 feltételekkel:

1./

2./

3./

3.1

3.2.

4/

5./

6./

Bérbeadd bérbe adja, Bérbevevd bérbe veszi az intézmény tulajdonat képez6 Rétsag, Rakdczi
Ut 26. szam alatt 1évé épiilet tarsalgd elnevezés(i 50 m2 alapteriletl helyiséget (tovdabbiak-
ban bérlemény) megtartasa céljara, 6sszesen 288 dra id6tartamban — a meghatarozott napo-
kon és id6ben.

A Bérl6 a szerz6dés id6tartama alatt a sziikséges mértékben hasznalhatja az intézmény kiszol-
galo helyiségeit is (WC és mosdd).

Jelen Bérleti szerz6dést a Felek 2014. .....ccvvivineninnisnnnns napjatél kezd6déen, 2014.
....................................... ig terjedd idGszakra, 30 napos felmondasi idével kotik, hétfotol-
péntekig 8:00 — 14:00 6rdig.

Bérleti dij: 1.800 Ft/é6ra

A Bérbevevé a Bérlemény haszndlataért havonta bérleti dijat tartozik fizetni. A bérleti dij 1.800
Ft/ora, azaz egyezernyolcszaz forint/6ra, amely tartalmazza a Bérlemény hasznalatat és a koz-
Uzemi dijakat (f(ités, aram, viz- és csatorna), valamint a Bérlemény takaritasat is. A bérleti dij
az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés |) pontja alapjan
mentes az AFA aldl.

A bérleti dijat Bérbevevs Bérbeadd dltal kibocsajtott szamla alapjan havonta koteles megfizet-
ni a 11741031-15453260 szamu bankszamlara.

Bérbevevd tudomasul veszi, hogy a Képvisel6-testiilet évente jogosult a bérleti dijakat felll-
vizsgalni.

Felek rogzitik, hogy a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van. Bérbe-
vevd jelenleg is azt hasznalja.

Bérbevevd a bérleményt - a napi bérlés befejezését kbvetSen - rendezetten koteles elhagyni.
Bérbevevd eszkozeit csak sajat felel6sségére hagyhatja a bérleményben, azok biztonsagdaért,
épségéért Bérbeadd felelGsséget nem vallal. Bérbevevének tudomdsa van arrdl, hogy az épu-
let vegyes haszndlatu. A bérlés id6tartama alatt végzett tevékenységével mds hasznaldk tevé-
kenységét nem zavarhatja.

A Bérl6 az altala folytatott tevékenység végzéséhez sziikséges eszk6zokrél maga gondoskodik.
A Bérl6 kotelezettséget vallal az altala igénybe vett helyiség(ek), eszk6zok rendeltetésszerl
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7./

8./

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

9./

haszndlatara, tovabbd a Bérlemény haszndlataval kapcsolatos hazirend, és tlzrendészeti, va-
lamint munkavédelmi szabalyok maradéktalan betartasara.

Bérbevevd az altala hasznalt bérleményt nem adhatja tovabb albérletbe, vagy mas maddon
harmadik személy haszndlataba.

A Bérleti jogviszony megsz(inik a kovetkez6 esetekben:

Bérbeadd jogosult indoklas nélkil, irdsban a szerz6dést felmondani. A felmondasi id6 30 nap,
mely esetben a szerz8dés az irasbeli kdzlést koveté harmincadik napon szlinik meg. Amennyi-
ben a Bérbeadd a bérleménnyel rendelkezni akar, és a rendes felmondas jogat gyakorolja, ugy
szerz8d6 Felek kijelentik, hogy ez nem mindsiil a Ptk. 6.§. szerinti joggal valo visszaélésnek.
Bérbevevd irasbeli felmondasa esetén, a felmondasi id6 30 nap, mely esetben a szerz6dés az
irdsbeli kozlést kdvetd harmincadik napon sz(inik meg.

Ha a Felek jelen Bérleti szerz6dést k6z0s megegyezéssel megsziintetik.

A Bérbeadé jogosult a jelen szerzédést irasban, azonnali hatdllyal felmondani (rendkivili fel-
mondas), ha a Bérbevev§ a fizetési hataridbig, vagy attél szamitott 15 nap multan sem tesz
eleget fizetési kotelezettségének, vagy ha a bérleményt nem rendeltetésszerlen hasznalja.

Amennyiben Bérbevevs a Bérleti jogviszony megszlinésének napjan a bérleményt nem Uriti ki,
koteles arra az idGre, amig a bérleményt jogcim nélkil haszndlja, a képvisel6-testilet altal
megallapitott bérleti dijtétel tizszeresének megfeleld dijat fizetni. Bérbevevé tudomasul veszi,
hogy Bérbeadd cserebérleményt nem koteles biztositani.

10./ Ezen szerz6dés elGirasaira, a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre, valamint a szerzé-

désbdl adodd jogvitakra a Ptk. és a modositott 1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezései az
irdnyadok.

11./ A Bérleti szerz6dés megkotéséhez Rétsdg Vdros Onkormdnyzat Képviselé-testiilete ...

../2014. ... ... ... ... szdmu hatarozataval hozzajarult.

12./ Mindkét Fél igyekszik ezen szerz6désbél adédd, vagy azzal kapcsolatban felmerild vitakat,

vagy nézetkilonbségeket targyaldsok utjan rendezni.
Jogvita esetére a Felek alavetik magukat a hataskori szabdlyoktdl fligg6en a Balassagyarmati
Jarasi Birdsag kizardlagos illetékességének.

Ezen Bérleti szerz6dést Felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagydlag irjak ala.

Rétsag, 2014. ....covvvvvvevevevenne

Varosi MUvelGdési Kbzpont és Konyvtar
Bérbeadd Bérbevevd



