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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A LIBB Hungary Kft. megvasarolta a Rétsag, Kossuth u. 11. szam 261 hrsz-u ingatlant (Kos-
suth és Koztarsasag utca sarok). A tulajdonos a telken all6 rossz allapotu lakéhaz lebontasat
kovetben iroda- és Uzletépllet megvaldsitasat tervezi az ingatlanon.

A terulet a jelenlegi telepulésrendezési eszk6zok elbirasai szerint falusias lakodvezetbe tar-
tozik, az el8irasok az iroda illetve Uzlet funkcidt, mint lakossagi igényeket kielégitd, nem za-
vard hatasu szolgaltatast lehetdveé teszik, azonban a tulajdonos véleménye szerint — az ed-
digi, kisvallalkozasok részére kiirt palyazati lehetéségek tapasztalatai alapjan — szamara el6-
nyosebb lenne, ha a terllet 6vezeti besorolasa gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatdé (Gksz)
lenne. Ezért kéri a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy az ingatlanra vonatkozé dvezeti beso-
rolast megvaltoztatni sziveskedjen.

Az elmult idészakban tébbszor esett sz6 a teleplilésrendezési eszkdzok sziikségszer( felll-
vizsgalatanak esedékességérdl, melyet nem csak a jogszabalyi kdtelezettség (314/2012. (XI.
8.) Kormanyrendelet 11. pontjanak 16.§ (1) bekezdésében foglaltak) tesz indokoltta, hanem
a varos életében bekovetkezett valtozasok, a varoskézpontban megvaldsitott rehabilitacids
program kovetkeztében is Uj igények mertlnek fel, melyek a telepulésfejlesztési koncepcio
Ujragondolasat teszik sziikségessé. A buszmegallé athelyezése magaval hozza a kapcsolo-
do teriletek fejlesztési igényét is, mellyel kapcsolatban megfontolandé a jelen kérelem is.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepi-
Iésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo-
16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (6) bekezdése alapjan amennyiben a telepulésren-
dezési eszkdz mddositasa nem a telepllés egészére készll, ugy a megalapozo vizsgalatot a
telepilésfejlesztés és telepllésrendezés varhaté hatasa szerinti terliletre kell elvégezni, a
szerkezeti 0sszefuggések bemutatasaval. Fentiek alapjan a médositasnak legalabb a te-
lepiilés egy tombjére atfogéan kell késziilnie, a LIBB Hungary Kft. tulajdonaban [évé in-
gatlan kornyezetével is foglalkozni kell, figyelembe véve, hogy az esetleges modositas ho-
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gyan befolyasolja a kérnyezetében 1év6 ingatlanok fejlesztési lehetéségeit, épulletallomanyat,
illetve a telepulés egészébe hogyan illeszkedik a modositast kovetden.

Figyelembe véve azt, hogy a korabbi, Piac udvar vonatkozasaban felmerilt szabalyozasi
problémat, valamint a jelen kérelem jelentkezését is az Uj buszpalyaudvar kialakitasa gene-
ralja, nem lehet nem észrevenni, hogy a Varoskdzpont egészével szilkkséges érdemben mi-
hamarabb foglalkozni. A buszpalyaudvar gazdasagot vonzé hatasa igazan érezhetévé majd
az Uzemeléssel valik, de a torekvés mar most is érezhetd. A telepilés érintett terlletrész-
ének tarsadalmi, gazdasagi, illetve kdrnyezeti helyzetében bekovetkezett valtozasai indokolt-
ta teszik a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat, és elsésorban a varoskdzpont fejlé-
désének uj alapokra helyezését.

A konkrét kérelemmel kapcsolatban érdemes attekinteni az alabbiakat:

A kérelem a teleplilésszerkezeti tervet érinti, a telepllésrendezési eszk6zok kérelemnek
megfeleld modositasa esetén a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdés a) pont-
ja szerinti teljes eljarast kell lefolytatni.

A kérelemmel érintett Rétsag, Kossuth u. 11. szam 261 hrsz-U ingatlan jelenleg falusias la-
koéovezetben taldlhatd, ahol max. 30%-os beépithetéség és 6,0 m-es épitménymagassag
mellett az alabbi funkciok engedhetéek meg:

- lakéépluletek,

- mez6- és erdbgazdasagi épitmények,

- lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgélta-
t6 épitmények.

Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté teriileten els6sorban a kornyezetre jelentés hatast
nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épuletek helyezheték el, a beépithetéséget az
OTEK 60%-ban maximalja, ennél a helyi szabalyozas szigorubbat is megallapithat. Ugya-
nakkor fontos felhivni a figyelmet arra, hogy a Gksz 6vezetben 6nallé laké rendeltetésii
épiilet nem helyezheté el, csak a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll alakithaté ki
szolgalati lakas. Erthetd, hogy az ingatlan jelenlegi tulajdonosa szamara gazdasagi szerep-
I6ként a palyazati lehet6ség biztositasa fontos szempont, ugyanakkor a teleplléskép szem-
pontjabdl mérlegelendd, hogy a Kossuth utca Rétsag egyik legrégibb falusias jellegi lakout-
cdja, s mint ilyen, akkor is telepuléstorténeti értéket képvisel, ha a jelenlegi épuletallomany
allaga er6sen leromlott, sok a felujitéasra szorul6 épulet.

A szemkozti, Kossuth utca, Rakéczi ut, Zrinyi utca, Ulicska altal hatarolt témbre nagyrészt a
telepuléskdzponti vegyes 6vezet elbirasai vonatkoznak, ahol a szabalyozas a funkciok tekin-
tetében megengeddébb, és a beépités intenzitdsa is magasabb lehet. Az itt kialakitott buszpa-
lyaudvar fejl6dést gerjeszté hatasara hatékonyabb valaszt adhat — Uj évezet beiktatasa he-
lyett — a telepliléskdzponti vegyes dvezet hatarainak kiterjesztése. Nem célszer(, ha a tele-
pulésrendezési eszk6zOk mddositasa soran a vezérl elv az elkdvetkez6kben esetlegesen
kiirasra kerul® palyazatokban foglalt, feltételezett kbvetelményeknek valé megfelelés.

Az alabbi tablazatban dsszefoglaléan lathaté a beépités egyes dvezetekben megengedett in-
tenzitasa (a tablazat az OTEK eldirasai és a helyi szabalyozas alapjan késziilt)
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Nem kétséges, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok (szerkezeti terv, illetve HESZ) feliilvizs-
galata t6bb szempontbdl is indokolt, illetve szikséges, de a kérelmezd LIBB Hungary Kft.-t
fejlesztési és épitési szandékaban a jelenlegi szabalyozas nem akadalyozza, a tervezett be-
ruhazasra épitésiugyi szempontbdl lehetésége van, dvezeti atsorolassal kapcsolatos kérel-
mét kizarélag gazdasagi megfontolasok vezérlik. A teleplilésrendezési eszkdzok tervezett,
jogszabaly szerinti kotelez6 felllvizsgalata soran a kérelem is mérlegelhetd, és a fejlesztési
koncepcidba illeszthet, azonban a modositas csak és kizardlag a kérelem alapjan nem ja-
vasolhaté.

Abban az esetben, ha a Képvisel6-testllet a telepilésrendezési eszkdz barmilyen mértéki
modositasa mellett dont, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 6/A §-anak (3) bekezdése alapjan megfeleld végzettsé-
gl fé6épitészt kell alkalmazni. Az alkalmazas a f6épitészi tevékenységrél szoélé 190/2009. (1X.
15.) szamu Kormanyrendeletbe foglaltak alapjan ellathato kéztisztviseldi jogviszonyban vagy
megbizasi szerz6dés alapjan. Féépitész alkalmazasa szikséges a telepllésképi vélemé-
nyezés, helyi tervtanacs jogintézményeinek fenntartasahoz is.

Mindezeken tul, mara az is igényként merdl fel, hogy a telepulésrendezési eszkdzok a tele-
pulés honlapjan megjelenjenek (Ujonnan készitett rendezési terv illetve mddositas esetén
mar jogszabalyi elGiras is az elektronikus rendezési terv és annak kézzététele a honlapon.)
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Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 13/2003. (V1. 30.) szamu rendelete és an-
nak médositasai

261/2013. (XI.22.) szamu Kt. hatarozat
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3 ! balyi hatté

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Térvény

,»6. § (1) a telepllési 6nkormanyzat az épitett kornyezet, a teleplilés tervszer( alakitasa és
védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepllésfejleszté-
si és telepulésrendezési feladatokat lat el.

(3) a teleplilési 6nkormanyzat (févarosban a févarosi és a kerlleti &nkormanyzat) az épités-
ugyi feladatat a helyi rendeletei megalkotasaval és a kapcsoldédé sajatos jogintézményekkel,
tovabba a telepulési (févarosban a févarosi és a kerlleti) vagy térségi — a f6épitészi tevé-
kenységrél szél6 kormanyrendeletben foglaltak szerinti — dnkormanyzati féépitész kézrema-
kodésével latja el.”

A féépitész tevékenységrol sz6lé6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, kiilonds tekintettel a
kovetkezbkre:

»10. § (1) A teleplilési, a térségi féépitész latja el a telepullési 6nkormanyzat telepllésszer-
kezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak elkészitésével, fellilvizsgalataval dsszefliggd
kovetkez6 feladatokat:

a) dontésre el6késziti a rendezés ala vonandé terliletre vonatkozo javaslatot, a tervezési
megbizas feltételeit és kdvetelményeit,

b) elkésziti az el6zetes tajékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett allam-
polgarok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett
egyéb teleplilések dnkormanyzati szervei részére a rendezés helyérdl, céljardl, varhatéd
eredményérdél,

c) a telepulésrendezési eszkdzok készitése soran folyamatosan egyuttmikodik a tervezok-
kel és képviseli az dnkormanyzat érdekeit,

d)® szervezi és iranyitja a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasait, ezek so-
ran biztositja a telepulésrendezési eszk6zok készitésének nyilvanossagat,

e) a véleményezési eljaras befejezését kdvetben a beérkezett észrevételek figyelembevéte-
Iével dontésre el6késziti a teleplilésrendezési eszkdzoket,

f) gondoskodik a megallapitas soran hozott valtoztatasok atvezetésérdl, illetbleg szikség
szerint az Ujbdli véleményeztetés lefolytatasardl,

g) nyilvantartast vezet a telepllés, illetve a térség terlletére késziilt telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint - amennyiben az informacidtechnoldgiai feltételei biztositottak - gon-
doskodik a hatalyos telepllésrendezési eszk6zdknek az dnkormanyzat honlapjan torténd
kozzétételérdl,

h) kérésre tajékoztatast ad a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdkben foglaltakral,

i) el6késziti az dbnkormanyzat helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyoza-
sat, és figyelemmel kiséri annak érvényesllését, gondoskodik az azokkal 6sszefliiggd nyil-
vantartas vezetésérdl,

J) kuldn jogszabalyban foglaltak szerint, illetékességi terlletét érintéen vezeti a telepulési
onkormanyzat, illetve a telepulési 6nkormanyzatok tarsulasa altal mikddtetett épitészeti-
miszaki tervtanacsot,

k) nyilvantartast vezet az épitészet-miszaki tervtanacson targyalt tervdokumentaciokrol.

(2) A telepulési, a térségi féépitész részt vesz a telepuléspolitikai, telepulésfejlesz-
tési, telepulésuzemeltetési és az Onkormanyzatok ingatlanvagyon-gazdalkodasi
programjanak elkészitésében és egyeztetésében, tovabba az agazati koncepcidk
telepulést érint6 részeinek dsszehangolasaban és véleményezésében. Szakmai vé-
leményével segiti az dnkormanyzatnak az el6zbekkel kapcsolatos dontéseinek el6-
készitését, allasfoglalasainak kialakitasat.”
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314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt tele-
pulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes te-
lepuilésrendezési sajatos jogintézményekrol

»3. § (1) Koncepciot, stratégiat és telepllésrendezési eszkdzoket kell késziteni, ha
a) jogszabaly elbirja, vagy

b) a telepllési O6nkormanyzat (a tovabbiakban: &nkormanyzat) a telepullés
tarsadalmi, gazdasagi, illetve kérnyezeti helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy
Uj telepullésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.”

16. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak:

Az oOnkormanyzat a telepllésszerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a helyi épitési
szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dont arrdl, hogy

a ) tovabbra is valtozatlan taralommal alkalmazza,

b) moddositja, vagy

c) Ujat készit

(3) Amennyiben a korabbi modositasok id6kozi atvezetése nem toértént meg, akkor a
telepllésszerkezeti tervet legkésébb az (1) bekezdés b) pontja szerinti modositaskor
egységbe kell foglalni.

4 Hats i iavas]

”A”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12014, .. ) KT. HATAROZATA

A Képviselb-testilet a telepllésrendezési eszkézdk moédositasat a LIBB Hungary Kift.
kérelmére, a Rétsag, Kossuth u. 11. szam 261 hrsz vonatkozasaban nem tartja indokoltnak,
a teleplilésrendezési terv modositasi kérelmet elutasitja.

Hatarid6: értesitésre, 2014. junius 30.
Felel6s: Mezéfi Zoltan polgarmester

”B”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12014.( ........... ) KT. HATAROZATA

A Képviseld-testilet a telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak elinditasaval egyetért.
A fellilvizsgalat soran csupan az eddig elfogadott mdodositasokat kivanja felllvizsgalni és
egységes szerkezetbe foglalni (HESZ, szerkezeti és szabalyozasi terv), illetve digitalizalt
valtozatban megrendelni, egyéb médositasokat nem kezdeményez.

A Képviselb-testiilet a telepillésrendezési eszkdzok felllvizsgalatara arajanlatot kér az alabbi
tervez6ktol: )
1. KOVATERYV Epitész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Petéfi S. u. 11.

Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester
Hatarid6: arajanlat kérésére: 2014. ..............ccooienntl.
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”C”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12014.( .......... ) KT. HATAROZATA

A Képviseld-testulet a telepllésrendezési eszkdzok felulvizsgalatanak elinditasaval egyetért.
A felllvizsgalat soran az eddig elfogadott médositasokat kivanja egységes szerkezetbe
foglalni (HESZ, szerkezeti és szabalyozasi terv), illetve digitalizalt valtozatban megrendelni,
tovabba az alabbi terlletek Ovezeti besoroldsat, szabalyozasat felllvizsgalni, esetleg
maodositani:
1. varoskdzpont és kornyezetének terllete (kildénds tekintettel a Piac udvarra, és a
Kossuth utcara)

A reszletes telepllesfejlesztési koncepciot a kivalasztott tervezdvel, valamint féépitesszel
kozbsen, az O javaslataik figyelembe vételével hatarozza meg a Képviselé-testilet.

A Képviselb-testilet a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatdanak el6készitésére, és
lebonyolitasara megbizza az alabbi f6épitészt / palyazatot ir ki / arajanlatot kér az alabbi

A Képviselb-testilet a telepillésrendezési eszkdzok felllvizsgalatara arajanlatot kér az alabbi
tervez6ktol: )
1. KOVATERYV Epitész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Petéfi S. u. 11.

Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester
Hatarid6: arajanlat kérésére: 2014. ....................

”D”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12014.( ........... ) KT. HATAROZATA

A Képviselb-testiilet a telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak elinditasaval egyetért.
A fellilvizsgalat soran sziikségesnek tartja a teleplilés egészére kiterjed6 felllvizsgalatot,
valamint az elkészllt telepulésrendezési eszkdzok digitalizalt valtozatban térténd
elkészitését.

A reszletes telepllesfejlesztési koncepciot a kivalasztott tervezdvel, valamint féépitesszel
kbézbsen, az O javaslataik figyelembe vételével hatarozza meg a Képviseld-testilet.

A Képvisel6-testiilet a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak el6készitésére, és
lebonyolitasara megbizza az alabbi f6épitészt / palyazatot ir ki / arajanlatot kér az alabbi
f6épitészektél
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A Képviselb-testilet a telepililésrendezési eszkdzok felllvizsgalatara arajanlatot kér az alabbi

tervezoktol: )
1. KOVATERYV Epitész és Informatikai Kft. — 3041 Héhalom, Petéfi S. u. 11.
2
B
4,

Felel6s: Mez6fi Zoltan polgarmester
Hatarid6: arajanlat kérésére: 2014. .......................

Mez6fi Zoltan
polgarmester

Zaradék:

A tajékoztatas szabalyszer(l, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.
Megfontoland6 a telepllésrendezési eszkdzok teljes felllvizsgalata. A varos rendezési
tervét eddig ket f6épitész tekintette meg, mindketten az Uj tervek megalkotasat javasoltak.
A rendezési terv egy ingatlanra torténé modositasa nem tamogathato.

dr. Varga Tibor
jegyz6



