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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ASZ ellenérzés kapcsan elfogadott intézkedési tervben a szeptemberi llésre kerlilt (iteme-
zésre a kozép- és hosszutabu vagyongazdalkodasi terv elkészitése és elfogadasa.

A terv elkészult. A vagyongazdalkodast igen sok helyi dokumentum tartalmazza. Képtelenség
megmondani mar kézéptavon is (5 éven belll), hogy milyen palyazati lehet6ségek lesznek, mi-
lyen helyi igények és lehetéségek valnak ismertté. A kotelezben elkészitendé dokumentacié
elkészilt. A részletes feladatok az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban, az éves koltségvetési
rendeletekben, illetve az éves karbantartasi tervekben kertilnek lebontasra.

Kérem a Tisztelt Testlletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni sziveskedjen.

Rétsag, 2017. szeptember 18.

Heged(is Ferenc
polgarmester

3. Jogszabalyi hattér:

1 oldal a 2 oldalbdl



Rétsag Varos kdzép- és hosszutavu vagyongazdalkodasi terve 2017. 09.18 -i Kt. lilésre

4. Hatarozati javaslat;

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
/2017.(1X.29.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta a Rétsag Varos kozép- és
hosszutavu vagyongazdalkodasi tervérél készitett elbterjesztést.

A Képvisel6-testllet a hatarozat mellékletét képezd dokumentaciét jovahagyja.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Heged(is Ferenc polgarmester

Zaradék:
Az elbterjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz
Dr. Varga Tibor
jegyz6
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Rétsag Varos kozép- és hosszutavi vagyongazdalkodasi terve

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijeldlje a vagyongazdalkodas kiilénbdz6 terlletén
szlkséges intézkedések iranyvonalat, valamint, hogy a jovére vonatkozdéan — mas terileti
koncepcidkkal, stratégiakkal &sszhangban - megfogalmazza a hatékony, felel6s
vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit.

A vagyongazdalkodasi terv alapvet célkitlizései:

YVVVVYVYYY

a biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
kiszamithaté és atlathaté gazdalkodas,

pénzugyi egyensuly biztositasa,

a vagyon értékének megdérzése, ndvelése,

a vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa,

a vagyonelemek piaci értéken torténd értékesitése,

a gazdasagosan nem hasznosithato ingatlanok értékesitése.

Tarsadalmi kornyezet:

A kdzszféraban is jelentkezd folyamatos valtozasok tdbbek kdzott a feladatellatas,
tovabba a feladat-finanszirozas terlletén, szikségessé teszik a még hatékonyabb
és eredmeényesebb Onkormanyzati gazdalkodast. Ennek érdekében az
onkormanyzat kdzép- és hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervet készit, melyben
kijeloli a vagyongazdalkodas fébb iranyvonalait, meghatarozza a vagyon
hasznositasanak lehetséges maodjait.

. Jogszabalyi kdrnyezet:

Magyarorszag Alaptérvénye 38. cikkében régziti, hogy az allam és a helyi

Onkormanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 1. § (1)

Az

bekezdése alapjan, a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 vagyon a nemzeti
vagyon részét képezi. Ugyanezen jogszabaly 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a
nemzeti vagyon — ezen belll az dnkormanyzati vagyon — alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatasanak biztositasa.

allamhaztartasrél szolé6 2011. évi CXCV. toérvény (tovabbiakban: Aht.)
megfogalmazza az atlathatosag kovetelményét. A torvény végrehajtasara kiadott
Korm. rendelet 0j szabalyokat hataroz meg az O&nkormanyzat szamara, mely
alapjan elklléndlten kell tervezni és kezelni az dnkormanyzat és az Aaltala
iranyitott koltségvetési szervek, valamint a nemzetiségi 6nkormanyzatok



koltségvetési bevételeit és kiadasait. A vagyont fészabalyként az dnkormanyzat
koényveiben kell nyilvantartani.

» A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. térvény a lakas- és helyiséggazdalkodas
szabalyait tartalmazza azzal, hogy rendelkezik egyes részletszabalyok
onkormanyzati rendeletben térténd szabalyozasardl is.

> Az Onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas szabdlyairdl szold 15/2004.
(X.04.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) meghatarozza az
onkormanyzati vagyon csoportositasat, rendelkezik a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl, hataskorokrél, tovabba tartalmazza a vagyon
hasznositasanak, értékesitésének szabalyait; figyelembe véve azt a
kovetelményt, hogy a helyi dnkormanyzati rendeleteknek mindenkor meg kell
felelnitlk a magasabb szintl jogszabalyokban meghatarozott elveknek,
rendelkezéseknek.

» Az onkormanyzati lakasok bérének mértékérdl szé6lé 10/2004.(V.28.)
onkormanyzati rendelet meghatarozza a lakasok és helyiségek bérbeadasanak
szabalyait, a lakbérek mértékét.

> A kozterilet hasznalatanak rendjérél szélé 12/2015.(1X.29.) onkormanyzati
rendelet szabalyozza a kdzteruletek rendeltetéstdl eltéré hasznalatat, meghatarozza
a kozterllet hasznalati szerz6dések feltételeit, valamint megallapitja a kozterulet
hasznalati dijakat.

[11.AZ ONKORMANYZAT KOZEPTAVU VAGYONGAZDALKODASI TERVE:

Az Onkormanyzat kdzéptavu vagyongazdalkodasi tervét 5 éves id6tartamra
késziti.

Rétsag Varos Onkormanyzatanak vagyona — a 2016. évi zarszamadas alapjan —
2016. december 31. napjan 2.391.248 eFt, melynek megoszlasa a kdvetkezd:

Ingatlanok és kapcsolédoé :

vagyonért. jogok Brutto érték Ertékcsokkenés | Netté érték
Forgalomképtelen foldteriletek 41 381 838 0 41 381 838
Korlatozottan forgalomképes

foldterlletek 310 396 794 0 310 396 794
Forgalomképtelen telkek 20 282 000 0 20 282 000
Forgalomképes éplletek 1675 345 1 609 345 66 000
Korlatozottan forgalomképtelen

épuletek 1252 345 248 401 144 184 851 201 064
Forgalomképtelen épiletek 7 540 991 1133 591 6 407 400




Forgalomképtelen lltetvények 5 077 000 0 5 077 000
Korlatozottan forgalomképes egyéeb

épitmények 191 029 888 73 437 208 117 592 680
Forgalomképtelen egyéb

épitmények 1449 682 659 410839 357| 1038 843 302
Aktivalt allomany 3279 411763 888 163 685| 2 391 248 078
Nullara leirt épuletek 150 080 146 150 080 146 0

Ingatlanok és kapcsolédé
vagyonért. jogok

3 429 491 909

1038 243 831

2 391 248 078

A forgalomképtelen térzsvagyont meg kell tartani és megfelel fenntartasardl,

karbantartasarél folyamatosan

gondoskodni kell.

Forgalomképtelen,

nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonban tartandé
vagyonelem Rétsag varosban nincs. A forgalomképtelen térzsvagyon felett a
rendelkezési jog gyakorlasat jogszabaly feltételhez koti. A torzsvagyon
forgalomképtelen része — az Nvtv-ben meghatarozott kivételekkel — nem
idegenithetd el, vagyonkezelbi jog, jogszabalyon alapulé hasznalati jog vagy
szolgalom kivételével nem terhelhet6 meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd.
A vagyongazdalkodasi iranyelvek meghatarozasakor tételesen vizsgalni kell, hogy
melyek azok a vagyontargyak ahol a besorolas indoka fennall, avagy a
kérilmények valtozdsa folytan szikséges-e a besoroldas megvaltoztatasa. A
korlatozottan forgalomképes korbe sorolt kdzmivek, intézmények és kdzéplletek
esetében biztositani kell a vagyonmegdévast, a vagyon értékmeg6rz6 fenntartasat
és hasznositasat a kozfeladat, valamint a kotelezé és onként vallalt feladatok
elldtdsanak biztositasa céljabdl. A fentieken tul, az Onkormanyzat korlatozottan
forgalomképes vagyonat képezi tovabba az alabbi gazdasagi tarsasagban lévé
tobbségi tulajdoni részesedést jelent6 befektetés: - Rétsagi kistérségi
Egészségfejlesztd Kdzpont Nonprofit Kft. Az dnkormanyzat a fent nevezett Kift.
esetében tulajdoni részesedését mind rdvid-, mind hosszu tavon fenn kivanja
tartani, szem el6tt tartva a felel6s és rendeltetésszer( gazdalkodas elvét.

Az oOnkormanyzat a forgalomképes Uzleti vagyonaval — a jogszabalyokban
meghatarozott keretek kozott — szabadon rendelkezik. Az ©nkormanyzat
forgalomképes vagyonanak (ingatlanainak) felsorolasat a vagyonrendelet
melléklete tartalmazza. A forgalomképes vagyon hasznositasa torténhet
elidegenitéssel, valamint 6nkormanyzati tulajdonban tartassal, hasznositassal,
haszonbérbe adassal. Az dnkormanyzat kézép- és hosszutavu célkitiizése az
Onkormanyzati tulajdonban maradd ingatlanvagyon allaganak megovasa,
értékének noévelése, mely térténhet a vagyontargy hasznalatba adasaval,
bérbeadasaval, valamint vallalkozasi tevékenység folytatasaval. Mindezeket az
onkormanyzat kotelezéen ellatand6 feladatainak veszélyeztetése nélkul koteles
folytatni. Az dnkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés
maodon, rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.

Vagyongazdalkodas lehetséges maodjai: A nemzeti vagyon alapvet6 rendeltetése
a kozfeladat ellatasanak biztositasa, hasznositasanak célja a kotelezé és 6nként
vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa. Ezek alapjan az
onkormanyzati vagyon a kévetkez8képpen hasznosithato.

1. A feladatok ellatasahoz nem sziikséges vagyon elidegenitése A rendelkezésre
allé vagyon értékesitésénél a vagyonrendelet, valamint a magasabb szint(



jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni, figyelemmel az 6nkormanyzat
nemzeti vagyonnal val6 felelés mdodon térténé gazdalkodasara.

2. A lakascélu helyiségek — az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok
lakbérérdl szolé dnkormanyzati rendelet figyelembe vételével — hasznositasa
tobbek kozott bérbeadas utjan valdsithatdé meg. A bérlet Gtjan nem
hasznositott ingatlan esetében térekedni kell arra, hogy az minél roévidebb
ideig legyen hasznositds nélkili allapotban az &llagromlds megel6zése
érdekében. A bérleti dijat ugy kell megallapitani, hogy az legalabb az éves
értékcsdkkenést fedezze.

3. Onkormanyzati vagyonnal vallalkozasi tevékenység folytatasa Az
Onkormanyzati feladatok elldtdsdhoz nélkulézhetd vagyonnal vallalkozasi
tevékenység folytathatd. Az dnkormanyzati vallalkozas az alaptevékenységet
nem veszélyeztetheti. Az 6nkormanyzat csak olyan atlathatd gazdalkodo
szervezetben vehet részt, amelyben felel6ssége nem haladja meg vagyoni
hozzajarulasanak mértékét.

4. Meglévé vagyon fenntartasa, a vagyon novekedésének elbsegitése A
meglévd vagyon fenntartasa keretében kiemelt jelentéségi az ingatlanvagyon
folyamatos felljitasa, korszerisitése, vagyon gyarapitasa alapvetéen a
palyazatok adta Ilehetéségek kihasznalasaval valésul meg. Ezen
tevékenységek megvaldsulasanal kiemelt szerepe van az alternativ
energiaforrasok minél szélesebb korl alkalmazasanak, a kérnyezetvédelmi
szempontok érvényesilésének. A jelent6s amortizaciéval rendelkezéd vagyon
lebontasarol a Képvisel6-testulet dont. A felszabadulo telek ujrahasznosithato.
Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasaval szemben alapvetd kdvetelmény az
atlathatésag, a dontések nyomon kovethetésége. Az Onkormanyzat a
vagyonat feladatainak megvalésitasara hasznalja, a feladatanak ellatasa
szempontjabdl feleslegessé valdé vagyontargyakat hasznositja. Amennyiben
az adott vagyontargy tulajdonban tartasa el6relathatéan gazdasagtalan lenne,
ugy a vagyontargy elidegenitheté. Az elidegenités soran a piacon elérhetd
legmagasabb arra vagy az 06sszességében az dOnkormanyzat szamara
legkedvezébb ellenérték elérésére kell torekedni ingatlanbecsl6i szakeértéi
véleményre tamaszkodva.

A kozéptavu terv feladatai az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban, az éves
koltségvetési rendeletekben és az éves karbantartasi tervekben kerllnek
lebontasra.

IV.AZ ONKORMANYZAT HOSSZU TAVU VAGYONGAZDALKODASI TERVE:

Az onkormanyzat hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervét 6 éves id6tartamra
késziti. A hosszu tavlu vagyongazdalkodasi terv alapja a kdézéptavu
vagyongazdalkodasi terv. A hosszu tavu mikodési stabilitas biztositasa
érdekében az dnkormanyzat a vagyon meg6rzését elsédleges célnak tartja. Az
el6z6ek alapjan a vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a
vagyontargyak megoévasara, megujitasara, tovabba beruhazasra kell forditani.



Torekedni kell az dnkormanyzat szempontjabdl kedvezé palyazati lehetéségek
maximalis kihasznalasara, tovabba a koéltséghatékonysag novelésére.

Rétsag, 2017. szeptember .....

A kodzép- és hosszutavi vagyongazdalkodasi tervet Rétsag Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a ..... 12017. (1X.29.) KT hatarozataval hagyta jova.



