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1.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fbkefe Kbézhasznu Nonprofit Kft-vel tébb alkalommal tortént egyeztetés a 2017. évi bérleti
szerz8dés targyaban.

A Kft. megkildte a szamara elfogadhaté bérleti szerzédés tervezetét 2017. év 2018. évekre is.
Rengeteg probléma merdlt fel a vallalkozéssal kapcsolatban. Az dltaluk elkészitett tervezeteket
atadtuk dr. Gaspar Zoltan tgyvéd urnak. Az alabbi valaszt kaptuk:

Tisztelt Megbizdém !

A Rétsadag Varos Onkormanyzat bérbeadd és a FUKEFE Kd&zhasznu
Nonprofit Kft, bérlll kozott részemre megkiilddott bérleti szerzlldés
tervezettel kapcsolatban az aldbbiakrdél téjékoztatlak, illetve téa-
jékoztatom a testililetet:

A szerzlldés egyszerll, de célszerll, nagyrészt a korabbi évek hagyo-
manyait tartalmazza.

Megitélésem szerint minden lényeges korilmény a szerzlldésben benne
foglaltatik.

A 11. pontban szerzlldésszegés esetére rogzitett haszndlati dij
mértéke megitélésem szerint eltulzott, perben nem érvényesithetl].
A dijtétel legfelijebb négyszeres mértéke az elfogadhato.

Kérlek illetve kérem a testiiletet, hogy észrevételeimet elfogadni
sziveskedjen.

Barmely kérdés tekintetében allok szives rendelkezésétekre.

Udvozlettel:

Dr. Gaspar Zoltéan

igyvéd
Kérem a Tisztelt Testuletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni sziveskedjen.
Rétsag, 2018. junius 18.

Heged(is Ferenc
polgarmester

1 oldal a 2 oldalbdl



Bérleti jogviszony rendezése — Fdkefe Kift. 2018. 06.29 -i Kt. (ilésre

3. Jogszabalyi hattér:

3/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat 2018. évi koltségvetésérol

20.§ (3) bekezdés h) pontja lapjan: ,az onkormanyzat és intézmények nevében szerzddést,
megallapodast — a Varosi Milvel6édési Kozpont és Kdnyvtar intézmény kivételével - csak képvi-
sel6-testlleti jovahagyast kdvetéen lehet alairni és felmondani. A Varosi Mlvel&dési Kézpont és
Kdényvtar vezetéje, siirgés esetben barmilyen szerzdés vagy megallapodas alairasa el6tt kote-
les a vis major munkacsoporttal egyeztetni,”

4. Hatarozati javaslat:

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
/2018.(V1.28.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta Fékefe Kft-vel bérleti jogviszony
rendezéseérd| készitett elbterjesztést.

A Képvisel6-testiilet a hatarozat mellékletét képez6 2017-2018. évi bérleti szerz6déseket jova-
hagyja. Felhatalmazza Hegedis Ferenc polgarmestert a bérleti szerz6dések alairasara.

Hatarid6: 2018. jalius 11.
Felelés: Heged(is Ferenc polgarmester

Zaradék:
Az elbterjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz
Dr. Varga Tibor
jegyz6
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Rétsag Varos Onkormanyzata
Hegediis Ferenc polgarmester tr részére

Targy: bérleti jogviszony rendezése

Tisztelt Polgarmester Ur!
Alulirott Becker Gyorgy Laszlé, mint a Fékefe Kézhaszni Nonprofit Kft. igyvezetdje a
Rétsag, Templom u. 8. szam alatti ingatlan targyaban létrejott bérleti jogviszonnyal
kapcsolatban keresem meg Ont az alabbiakkal.
Tarsasagunk egyiittmiikddik Rétsag varossal azzal a céllal, hogy az OnoktSl bérelt
ingatlanban els6sorban rétsagi lakohellyel rendelkez6 megvaltozott munkaképességii
munkavallalok szamara biztositson munkalehetdséget.
Néhany évvel ezelétt még a munkahelyek szama volt kevés, ez a tendencia azonban
megfordult; a munkaerdpiac munkaerShidnnyal kiizd. Kordbbi egyeztetések szerint célul
tiztik ki, hogy legalabb 75%-ban rétsagi lakosokat foglalkoztatunk, a megvaltozott
koriilményekre és munkaerdpiaci viszonyokra tekintettel azonban kijelenthetd, hogy ez nem
lehetséges. A felkindlt allaslehetéségeinkre nem jelentkezett kelld létszamban helyi
munkavallalo, ezért a létszamhidnyt a varost dvezd telepiilések lakoéival vagyunk kénytelenek
feltolteni.
Annak érdekében, hogy a szerzddéstervezetben rogzitett bérleti dijkedvezmény igénybe
vételére tarsasagunknak redlis esélye legyen, a rétsagi foglalkoztatottak aranyat legfeljebb
40% aranyban javasoljuk meghatarozni.
Tarsasagunk a bérleti jogviszony létesitésekor szamitott a szerzédés szerinti kedvezmény
igénybe vételére, ez alapjan szamolt a telephely fenntartisdnak koltségeivel is. A
kedvezmények nélkiil havi 300.000,- Ft Osszegii bérleti dij mellett a telephely azonban
gazdasagosan nem tarthato fenn.
Amennyiben a megallapodasunk feltételeinek a megvaltozott koriilményekre tekintettel

indokolt médositdsdban nem tudunk megallapodni - az eddigi kotelezettségeink rendezését



FllkeFe

kovetden - kénytelenek lesziink az egyiittmikodésiinket befejezni, és mas kornyezd
telepiilésen teremteni munkalehet6séget.

Kérem, hogy a fentiek tiikrében sziveskedjen megfontolni és a képviseldtestiilettel egyeztetni
— mely egyeztetésen Tarsasagunk képviseldje is szivesen részt venne — a 2018. évre sz016
szerz6désben kiemelt modositasi javaslatainkat és  allaspontjukrdl — sziveskedjenek
tarsasagunkat tajékoztatni.

Kérem, hogy az Onkorményzat altal nyilvantartott bérleti dijhatralékrol is sziveskedjenek

tajékoztatni, illetve a mellékletben megkiildstt szerz6dés erre vonatkozo részében feltiintetni.

Budapest, 2018. 06. 05.
Tisztelettel:

FOKEFE

HZHASZNU NONPROFIT KFT.
KOZ1145 Bp., i.aky Adolf u. 41-49.

SZ.: 22246501-2-42* Ca. 01-09-908769‘1%
SB NyRt. 101 020886-051 43202-0000000@___;____________;_‘
10. —
Becker Gyorgy Laszlo tigyvezetd
Fokefe Kézhaszni Nonprofit Kft.



BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Rétsag Virosi Onkorményzat (2651 Rétsag, Rakoczi it 20.) képviseldje: Hegediis Ferenc polgarmester, mint
bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

FOKEFE Rehabiliticiés Foglalkoztaté Ipari Kozhaszni Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (1145
Budapest, Laky Adolf utca 41-49., cégjegyzékszam: 01-09-908769, adoszam: 22246901-2-42), képviseldje
Becker Gyorgy Laszlo ligyvezets, mint bérbevevo (a tovabbiakban: Bérlé) kozott, az alulirott helyen és napon a
kovetkezo feltételekkel.

1.

Preambulum

1.1.

Felek rogzitik, hogy a kdzéttik korabban 1étrejtt szobeli egyeztetéseknek megfeleléen 2017. januar 1.
napjatol bérleti szerz6dés jott 1étre, melyet jelen megallapodasban irdsban is megerdsitenek az aldbbiak
szerint.

2. A Szerzddés targya

2.1.

2.2.

2.3.

Bérbeadé bérbe adta, Bérlé bérbe vette az Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezd 2651 Rétsag,
Templom utca 8. 374. hrsz. alatt Iévé nem lakds céljara szolgalo CISZ Haz épiiletébol a fébejarat feldl
megkdzelithetd tizenegy helyiségbdl allo épiiletrészt.

A Bérlo a bérleményt ,megvaltozott munkaképességii munkavallalok foglalkoztatasa tevékenység"
céljara vette bérbe €s egyben véllalta, hogy e tevékenysége soran legalabb 75 %-ban rétsagi lakohellyel
rendelkez6 munkavallalokat foglalkoztat. Tevékenységét kizarolag a Bérbeado eldzetes hozzajarulasaval
valtoztathatja meg.

Jelen Bérleti szerzédés 2017. januar 1. napjatol hatilyos hatirozott idére, 2017, december 31.
napjaig jott 1étre.

Bérleti dij

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

A bérl6 a bérlemény hasznalataért havi bérleti dijat tartozott fizetni. A bérleti dij havi dsszege 300.000, -
Ft, azaz hiaromszazezer forint -. A bérleti dij az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL
torvény 86 §, (1) bekezdés I pontja alapjan mentes az Afaalol.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a képviseld testiilet évente jogosult a bérleti dijakat fellilvizsgalni.

Felek megallapodtak, hogy a jelen szerzdés 2.) pontjdban rogzitett feltételek egyiittes megvaldsuldsa
esetén a Bérbeadd munkavallaloként alkalmazott rétsagi lakosonként havonta 14.000 Ft — azaz
tizennégyezer forint — bérleti dijkedvezményt biztosit a Bérlé részére. Felek megallapodtak, hogy a
rétsagi foglalkoztatottak névsorat minden targyh6t kdvetd honap 5. napjdig be kell nyujtani a Bérbeado
részére. A kimutatas benyujtasanak elmaradasa a bérleti dijkedvezmény elvesztését vonta maga utan.

A bérleti dijat Bérld a kovetkezd hé 5. napjaig kozolt és a 2. pont szerinti feltételeket igazold
munkavallaloi kimutatés szerint kibocsétott szamla alapjan havonta, nyolc napos fizetési hataridén beliil
kezdeményezett atutaldssal volt kiteles megfizetni a 11741031-15451615 szadmu bankszdmldra.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a 2.2. pontban foglalt feltételt neki fel nem rohatd okbdl, a jelen munkaerd-
piaci koriilményekre figyelemmel, nem tudta teljesiteni. Bérlonek 2017. januar 1. napjatél 2017.
december 31. napjaig terjedd idészakban esedékes bérleti dijbol mindsszesen Ft 6sszegli
bérleti dijhatraléka keletkezett. Bérld a bérleti jogviszonybol szarmazo Ft Osszegii
tartozasat jelen okirat alairdsaval elismeri s véllalja, hogy jelen szerz6dés alairdsatdl szamitott 30 napon
beliil szamla ellenében Bérbeado részére hidnytalanul megfizeti. Bérbeado kijelenti, hogy Bérldvel
szemben a 2017, 01. 01. napjatol 2017.12.31. napjaig terjedd iddszakra tovabbi bérleti dijkovetelése nem
all fenn, az e pontban meghatarozott pénzdsszeg teljesitésével ezen idészakra vonatkozd bérleti
dijkovetelését rendezettnek tekinti.

4. Bérld a koziizemi dijakat (viz, gaz, villamos energia) Bérbeadd szamlaja alapjan megtéritette.

5.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 a bérleményben birtokban van. Bérlo kijelenti, hogy a bérlemény allapotat ismeri,
az rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.



10.

11.

12.

13.

14.

A Bérl6 a bérleti szerz6dés idétartama alatt a bérleményt rendeltetésszerlien €s jo gazda gondossdgaval
hasznalta, karosoddst6l megovta, s a rendeltetésszeri és biztonsdgos haszndlathoz sziikséges karbantartasokat
sajat koltségén elvégezte, valamint viselte a hasznalattal kapcsolatos valamennyi kiadast €s kért. Bérlo az
ingatlanhoz tartoz6 zoldteriilet nyirasarol, karbantartasérol, és az épiilet elétti kozteriilet rendben tartasarol,
sikossag mentesitésérdl gondoskodott.

Felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérlet idétartama alatt feldjitast, talakitdst nem végzett.
Bérld az altala bérelt nem lakas céljara szolgalo bérleményt tovabb albérletbe, vagy méas médon harmadik
személy hasznalatdba nem adta.
Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbead6 az ingatlan 4ltala nem hasznalt részeit bérbe adhatja.
Bérbeadé Bérlonek a bérleményben elhelyezett eszkdzeiért felelosséget nem vallal.

Tekintettel arra, hogy Felek jelen megallapodas keretében a 2017. évi bérleti jogviszonyt kivanjak rendezni,
ezért a szerz6dés megsziinésére, illetve megsziintetésére vonatkozo6 rendelkezések nem relevansak.

Ezen szerz6dés elbirasaira, a szerzodésben nem szabélyozott kérdésekre, valamint a szerz6désbol adodd
jogvitdkra a Ptk. €s a médositott 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az irdnyadok.

A jelen bérleti szerzodés megkotéséhez a Rétsag Véaros Onkorményzat Képviselo- testiilete 284/2016 (XIL.
16.) szamu hatarozatdval hozzajarult.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy ezen szerzdésbdl adodd, vagy azzal kapesolatban felmeriilé vitakat, vagy
nézetkiilonbségeket elsddlegesen targyalasok utjan rendezik. Jogvita esetére a Felek a hataskdri szabalyoktol
fliggben a Balassagyarmati Jarasbirosag kizarolagos illetékességének vetik ald magukat.

A fenti bérleti szerz6dést — mely ketté oldalbol és tizenhét pontbdl all — a Felek kolcsonds értelmezést és eldzetes
egyeztetést kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovéhagyodlag és képviseldik altal frjak ala.

Rétsag, 2018. hé nap Budapest, 2018. 05. 31. nap
Rétsag Viros Onkormanyzat Fokefe Kozhaszni Nonprofit Kft.
Bérbead6 Bérlo



BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Rétsag Virosi Onkormanyzat (2651 Rétsag, Rékoczi Gt 20.) képviseldje: Hegedlis Ferenc polgdrmester, mint
bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

FOKEFE Rehabilitaciés Foglalkoztaté Ipari Kozhaszni Nonprofit Korlitolt Felelésségii Tarsasag (1145
Budapest, Laky Adolf utca 41-49., cégjegyzékszam: 01-09-908769, adoszam: 22246901-2-42), képviseldje
Becker Gyorgy Lészlo iigyvezetd, mint bérbevevo (a tovabbiakban. Bérlg) kozott, az alulirott helyen és napon a
kovetkezo feltételekkel.

1. Preambulum

1.1.

Felek rogzitik, hogy a kozottiik kordbban létrejott szobeli egyeztetéseknek megfeleléen 2018. janudr 1.
napjatdl bérleti szerzdés jott létre, melyet jelen megallapodasban irasban is megerositenek az alabbiak
szerint.

2. A Szerzddés targya

2.1.

2.2.

2.3.

Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az Onkormdanyzat kizar6lagos tulajdonat képezé 2651 Rétsag,
Templom utca 8. 374. hrsz. alatt 1évd nem lakas céljara szolgalé CISZ Haz épliletébdl a fObejarat feldl
megkozelithetd tizenegy helyiségbdl all6 épiiletrészt.

A Bérld a bérleményt ,,megvaltozott munkaképességli munkavallalok foglalkoztatdsa tevékenység"
céljara veszi bérbe és egyben vallalja, hogy e tevékenysége soran havi dtlagban legalabb 40 %-ban
rétsagi lakohellyel rendelkezd munkavallalokat foglalkoztat. Tevékenységét kizardlag a Bérbeado
elézetes hozzajarulasaval véltoztathatja meg.

Jelen Bérleti szerzddés a Felek 2018. janudr 1. napjatol hatarozott idore, 2018. december 31. napig
jon létre.

3. Bérleti dij

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

A bérld a bérlemény hasznalataért havi bérleti dijat tartozik fizetni. A bérleti dij havi 6sszege 300.000, -
Ft, azaz haromszazezer forint -. A bérleti dij az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIIL
térvény 86 §, (1) bekezdés I pontja alapjan mentes az Afaalol.

Bérld tudomasul veszi, hogy a képviseld testiilet évente jogosult a bérleti dijakat feliilvizsgalni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés 2.) pontjaban rogzitett feltételek egyiittes megvaldsulasa
esetén a Bérbeadd munkavallaloként alkalmazott rétsagi lakosonként havonta 14.000 Ft — azaz
tizennégyezer forint — bérleti dijkedvezményt biztosit a Bérlo részére. A rétsagi foglalkoztatottak
névsorat minden targyhot kdvetd honap 5. napjaig be kell nydjtani a Bérbeadd részére. A kimutatds
benytjtasanak elmaraddsa a bérleti dijkedvezmény elvesztését vonja maga utan.

A bérleti dijat Bérlé a kovetkez6 hé 5. napjaig kozolt és a 2. pont szerinti feltételeket igazolo
munkavallaléi kimutatas szerint kibocsétott szamla alapjan havonta, nyolc napos fizetési hataridén beliil
kezdeményezett atutalassal kiteles megfizetni a 11741031-15451615 szdmi bankszamlara.

Felek rogzitik, hogy Bérlének 2018, januar 1. napjatél 2018. mdjus 31. napjdig terjedd idészakban

esedékes bérleti dijbol minddsszesen Ft 0sszegll bérleti dijhatraléka keletkezett. Bérld a
bérleti jogviszonybdl szdrmazo Ft 6sszegll tartozasét jelen okirat alairasdval elismeri és

vallalja, hogy jelen szerzodés alairasatol szamitott 30 napon beliil szdmla ellenében Bérbeado részére
hianytalanul megfizeti. Bérbeado kijelenti, hogy Bérldvel szemben a 2018. 01. 01. napjatol 2018.05.31.
napjaig terjedd iddszakra tovabbi bérleti dijkovetelése nem 4ll fenn, az e pontban meghatarozott
pénzosszeg teljesitésével, ezen id6szakra vonatkozo bérleti dijkovetelését rendezettnek tekinti.

4, Bérlé koteles a koziizemi dijakat (viz, gz, villamos energia) Bérbead6 szdmldja alapjan megtériteni.

5. Felek rogzitik, hogy Bérld a bérleményben birtokban van. Bérld kijelenti, hogy a bérlemény allapotat ismeri,
az rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas.

6. A Bérld a bérleti szerzddés iddtartama alatt koteles a bérleményt rendeltetésszerlien és j6 gazda
gondossagaval hasznalni, kdrosodastol megovni, s a rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalathoz sziikséges
karbantartasokat sajat koltségén elvégezni, valamint viselni a hasznalattal kapcsolatos valamennyi kiadast és



kart. Bérlo koteles az ingatlanhoz tartoz6 zoldteriilet nyiraséarol, karbantartaséarol, €s az épiilet eldtti kozteriilet
rendben tartdsardl, sikossdg mentesitésérél gondoskodni.

7. Felek megdallapodnak, hogy a Bérld a bérlet id6tartama alatt barmilyen felGjitast, atalakitdst csak a
Bérbeadoval kotott elzetes irasbeli megallapodas alapjan végezhet. Az engedély nélkiil végzett feldjitasi és
atalakitasi munkalatok azonnali bérbeadéi felmondast eredményezhetnek, mig az engedély nélkiil végzett
munkélatok ellenértékére, értékndvels hatds megtéritésére a Bérld igényt nem tarthat.

9. Bérlo az altala bérelt nem lakds céljara szolgald bérleményt tovabb albérletbe, vagy mas médon harmadik
személy hasznalatdba nem adhatja.

10. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado az ingatlan 4ltala nem hasznalt részeit bérbe adhatja.
11. Bérbeadd Bérlonek a bérleményben elhelyezett eszkozeiért felelosséget nem vallal.

12. Bérleti jogviszony megsziinik:
12.1 Bérbeado és a Bérld jogosult indoklas nélkiil, {rasban harom honapi felmonddsi id6 (rendes felmondas)
betartasaval a szerz6dést felmondani. Rendes felmondas esetében a szerzddés 60 napos felmondasi idével
sziinik meg. [s81]Ezen rendes felmondas nem mindsiil a Ptk. 6.§. szerinti joggal vald visszaélésnek.
12.2 Bérleti szerzédést kozos megegyezéssel barmikor megsziintetik.
12.3 Bérbeado jogosult a jelen szerzdést irdsban, azonnali hatallyal felmondani
(rendkiviili felmondéas), ha
a. a Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettségének az erre irdnyuld irdsbeli felszolitast kovetd 15 nap
multan sem tesz eleget,
b. az épitményt nem rendeltetésszeriien haszndlja,
C. tevékenységét a Bérbeado elbzetes hozzijarulasa nélkiil megvaltoztatja, valamint
d. atdrvény altal eloirt egyéb esetekben.

13. Bérld a Bérleti jogviszony megszlinésének napjan a bérleményt jegyzokonyvben rogzitetten, és az eredeti
dllapotnak megfeleléen ingosagaitol Kkitiritetten és rendezetten koteles atadni a Bérbeadonak. A
bérleményben a hasznalat soran bekovetkezett kdrokat a Bérlo koteles megtériteni. Bérld a bérleti jogviszony
megsziinése esetén kartéritésre, elhelyezésre, cserehelyiség biztositasra nem tarthat igényt.

14. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérl$ a Bérleti jogviszony megsziinésének napjan az épiiletet nem
iiriti ki, Ggy koteles hasznalatdnak id6tartamara a Képviselttestiilet altal megallapitott kedvezmény nélkiili
bérleti dijtétel tizszeresének megfelel6 dijat fizetni.

15. Ezen szerzédés elGirdsaira, a szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre, valamint a szerzddeésbol adddo
jogvitakra a Ptk. és a mddositott 1993, évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az iranyadok.

16. A jelen bérleti szerz6dés megkotéséhez a Rétsdg Viros Onkormanyzat Képviseld- testiilete
szamu hatarozataval hozzajéarult.

17. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy ezen szerzédésbol adodd, vagy azzal kapesolatban felmer(ild vitakat, vagy
nézetkiilonbségeket elsddlegesen targyaldsok utjan rendezik. Jogvita esetére a Felek a hatdskori szabalyoktol
fliggben a Balassagyarmati Jarasbirdsag kizardlagos illetékességének vetik ald magukat.

A fenti bérleti szerzddést — mely kettd oldalbdl €s tizenhét pontbdl all — a Felek kolesonds értelmezést és elozetes
egyeztetést kévetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag és képviseloik ltal irjak ala.

Rétsag, 2018. hé nap Budapest, 2018. 05. 31. nap
Rétsag Varos Onkormanyzat Fokefe Kozhaszni Nonprofit Kft.
Bérbeado Bérlo



