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Előterjesztést készítette és előterjesztő: Varga Dávid Géza PVB Elnök           

Tolmács 02/4 (02/14) hrsz-en lévő csarnok értékbecslése 

ELŐTERJESZTÉS 
a képviselő-testület 2022. március 04-i ülésére 

Tárgyalja  Ülés Szavazás 
 Szociális bizottság  Nyílt  Nyílt szavazás 
 Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság  Zárt   Titkos szavazás  
 Közbeszerzési Bizottság   Egyszerű többség  
 Képviselő-testület   Minősített többség 

 
1.) A tárgyalandó témakör tárgyilagos és tényszerű bemutatása 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Dm Concept Kft. 2020. október 27. bérel a 02/4 hrsz-ú ingatlanból egy csarnokot a hozzátartozó te-
rülettel, melynek összterülete 4.122 m2, melyen található 1.231 m2 csarnok. A vállalkozás többször 
adott be kérelmet az általuk bérelt csarnok megvásárlására, amely eddig nem került megtárgyalásra, a 
többszöri szándékot jelző mailek egy példányát mellékeltem. 
 
Javaslom, hogy, mint minden értékesítésnél, kérjünk igazságügyi értékbecslést Balogh Bence iga-
zságügyi szakértőtől. 
 
 
Kérem Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni szíveskedjen. 
 
 

Rétság, 2022. 02.21. 
 
 
 
   Varga Dávid Géza  

              PVB Elnök  
 
 
 

2.) Előzmények, különösen a témában hozott korábbi testületi döntések, azok végrehajtása  
 
 

 
3.) Jogszabályi háttér 
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4.) Határozati javaslatok  
 
 

RÉTSÁG VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
./2022.( III.03.) KT. HATÁROZATA 

 
Rétság Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a Tolmács 02/4 (02/14) 
csarnok értékbecslése című előterjesztést.  
 
A képviselőtestület felhatalmazza a polgármestert, hogy a Tolmács 02/4 (02/14) ingatlan-
ból a DM Concept Kft által jelenleg bérelt 4.122 m2, valamint a rajta lévő 1.231 m2 csar-
nok vonatkozásában az értékbecslést Balogh Bence igazságügyi szakértőtől megrendelje. 
 
Határidő: 2022. március 16. 
Felelős: Mezőfi Zoltán polgármester 
 
 

 
 
 

Záradék: 
A tájékoztatás szabályszerű, a határozati javaslat jogszabálysértést nem tartalmaz.  

 
 

 
 
 Jámbor Lajos 
       jegyző 



Magdolna Demeter <dmconcept2020@gmail.com>

cimzett: titkarsag; jegyzo; polgarmester; tilkos másolat: én

RÉTSÁG VÁROS ÖNKORM.c\NYZAT

RÉTSÁG
RÁKÓCZI U. 20.
2651

IJírgy1...vételi szándék bejelentése 02/4 hrsz-en találbató csarnok

Tisztelt Polgármester Úr!
Tisztelt Képviselő-testület!

Tisztel Jeb'Yző Úr!

Rétság, 2022. 02. 04.

A DM Concept 2020 Kft. (székhely: 2651 Rétság, Zrínyi M. u. 7., adószám: 28788799-2-1, statisztikai számjeJ: 287887992910 113 12, cégjegyzékszám: 12-09-011149, képviseletében: Demeter

Magdolna ügyvezető) az általllllk bérelt 0214 IJrsz SzáOlÚ ingatlanon !.,láUlató csanlok vonatkozásában

vételi szándékomat szeretném bejelenteni.

Az ingatlant cégünk 2020. október 27. napja óta bérii az ÖnkormánY:l<1ttÓJ.

A bérlés megkezdése óta az ingatlant folyamatosan újitiuk fel, és tesszük élhetővé a környezetet.

A korábban megkötött bérleti szerződésÜJlk értelmében a felújítás összege eladás esetén részünkrc megtéritendő, igy kéljük, azt az ingatlan eladás során mindenképpen vegyék figyelembe.

Továbbá kérjük, hogy ajelenlegi tervezett felosztást (megosztási tervet) módositani szíveskedjenek a esarnokhoz tartozó zöJdtertiletltelekhatár vonfttkozás.íban, hogy a beépílhetöségí szempontoknak

is megfeleljWlk, illetve a parkolás is biztositott legyen a jövőben.

Köszönettel és tisztelettel:

Demeter Magdolna
ügyvezetö

DM Concept 2020 Kft.
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amelylétreJött egyrésí7ől~l

Rétság Város Ö,nkormán~ata (székhely: 265tl{étság~, RákócZi;.úi20.,képvlseletéoen: 'Mezö~Zöltári
polgármester, .adószám:15735492·24~ Statisztikai,szániJel:15736492,.,84lt-321'"fZsZámI~s~ánl:n741031­
·154516150tPBankZrí.),:mintbérbeadó .. á tqvabbiákbanBérbeadó), másrészről

DM Concept2020korlátoltF~lelos~égííTársas~g (székhely:. 26.51 Rétság, ZrlnyiMiklÓsutca7.adószám:
28788799-2-:12. Statisztikai számjd: Z8788199~2910'"t13;.12.." ·:cégjegyiékSzmn:12.-D9-011149,
képviseletébeh:D~meterMagdo1lla ügyvezető),· mintberbevevi); -flt()vábl>f~b'Ul'nérI6-közö±taza1ábli>í
helyen 'az alábbiJeltételek s~erint: .. '

Bédőkijelenti; högy nem áll végels~áinolás,felszámolásieijárás'vagycsödeljat~'aIátt; továbbá tiincs Rétság
VárosÓn}(QnnátlY7-ata felé fennáUó.,elrtlaradt kötelezettsége, Bérbeadó ··122/2Q20XX.Z~~):sz4Ji1Ú-képyiselö
testülctidöntésb~n,hozzájár'ulta Bérlemény jelen szerződés kereti "közÖtti bérheadáSáhozés él· testület
félllatalmaztaapdlgánnestertJeJeIl szerződés'~láírására.

tBERLETl 'SZEllZŐ.DÉ~
i. Bérb~adó béfbé'adjaakizárólagos hilajdonápánálló

-Tolmács, külterület, 02/4·hctyraJiisiáBIúingatlanbQI a:volt bODVédségi JavítómÍlb~lycsarnok
épületét~amimind~ssl:esenSOO m2 alapterületű és ,~ csarllókhoz tartoz6kiszoIgálÓ:belyis~geket,

amelyekntindösszesc1l431·jn2 alapterületű,továbhá-acsat.nókelöttib.etonozottlcr:ijletbő(lOx5.Őm,azaz
50Q m 2 alapterülete. a csatolt,fciek áÍtal,alá,írt ~s jeleJÍ:s~eriődésDlellékletef képezö)~rképszelvinyen
srafoiottan jelölt valamennyi területet. A bérleti szer-d>"dés t~yát képező. in.g~ttan meglelölése a
továbbiakban: Bérlemény. -. .

2. Bérbeadó·kije:lel1ti; hogya Bé.rleinénylqzáiólagos·tulajdoná.ban áItés ifleIltes t,nipdeo,téhertö}, igénytől,
követcJéstöt . '.' . . .

3. Bhbeadówdcimásul vesz'í,· hogy Bérló '. al3étleménytgepjátm'Ú tlircilás ~s: átalflk!fis .céljára használja, . A
m.egállapodás nem jogosftjafel a' Bérlőt a2;áltahloérelt Bé:rletl1ényvotlatkozásábari~a:'B~lell1énytovábbi
álbérletbeadásáia. .. .

4". A sze~ődés h~dáJya: 'Felekjélen bérleti szerzödest 2020. évoktóberllú~i7.riapj'at61 számít<?tt h,atáÍ"uzatlan
1dötartamrakötik,' . . '. . . .

'S. Bérleti 'díj: Bérbeadó' és .Bérlő 'inegánápodnák,hQgyalJ~déti díj lJavonta 111.07$,- Ft,., azai
egyszáztizenegyezer:-betvennyolefórint•. Az ijsszeg'tartalmazza:fedctts~ÍIi. .l131m2x88,... Ftlm2=
16S.328," Ft/bó, valamint szabad .t~riiIef51l(J .ID2 x 5,50;- ,Ft/m2·'.=2~750~,:,Ftlhóterületekbérl~tidíját,
-me1yetBérlö köteles egy QSSZCgbCll'Bérbeadó.reszére átutáJássallllegfizetIli~előre esedékcsenmindenhónap
le~késöbb20. napjáig, ·a Bérbeadó á;ltalkiállitottszámla ellenében>

6.' Bérbeadó 6'sBéTlö megállapodnak, högy óvadékot(kauéiÓ) néni kÖÚlel,(ki,

7. Költségek, közművek: Bérbeadó és·Bérlő ~dotri:ásulV:eszik,.hogya bérleti :díj nem tartalmazza a'
Bérlemenyüzemeltetéséhei sZükséges közüzemidíjakat Felek rogzitik, ho&')'-' a: Bérlell1eny nem
'közmiívesített;annak Bérbeadóftotiájárulásávalva16 esetleges közmüvesítése; ilL a víz,. villany
vételezhetöségének megoldása a Bérlő 'feladata. Bétlőkötelezettségea Bédel11ényközművesí~ése~ .az e:ii~l

kapcsolatos mindennerl1ü. költséga'6érlötterheli. A Bérbe~dóhoZZájárul jélell\Szerződés aláírásával a
közmüvek kíépítéséheza Bérleményb~; .. .

8. ÁBérleméily feíújítása(bejáré\tiajtó, űvegezes,tető stb:),azazfuinden;ámi#tepdeltetésszetíihasmálátlloz
szükséges beruházási költség,azt, a Bérlő köteles Jiuanszírömi' és az 8hhö~szüksége$ ilitinkálatokat
elvégeztemi, vala,minterre .y.onatkozóan kéSŐbbi.megtérítési igén'nyel abérletidíjat'illetőennetnélhcta
Bérbeadó. felé..Felek megállapodnak, hpgy külön megállapodásbalJ rendezi'kazértél<becslésig,azingatlanra
fordított és számlá.val igazolt beruházások .' Qsszegét Bérpeadó a, Bérlő :siiikségtelen ,hábórítása .nelkUl
etlenörii.1leli .a·használatot; kővetelbeti fi rendélteté$cllenes v~gy sí:~rződésenenes haszrtálattn~gsZüh.tetését,
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továbbá az ilyenllasznáiatbÓI eredŐ.kármegtérit~sétAbb~.az.e$.etbel)., lla,azilyephasmálattovább folyik,
vagy ha a13érlem6nyt fenyegető veszéJysúlyosságanliattaz a.bbahagyás követelése sem vezetl1~célra, a
bérletefaBérbeadóazonnali hatállya.l felmondhatja aB. pont szerint, és kártérítéstkovetelhet.

9. FIa a Bérlő á Bérleménycn jogQ$uIailanulolyan átalakítási munkálatokat végeztetett;, ~elyekhez II
'Bérbeadó,vagy a. hatóságengedélyeIett:VQlnasZiiks~ges~aBéfbead6kívánságára köteles, az eredetiállapotot
helyre;íllftani. ..

ro. Á bérleti jogviszony. megszüuésyesetéuaBér1ő mindazt,álTlita béd~tijogviszonyideje alatt saját
költségén a BérleménybenfeIszetelt,-a dologépségéneksérehne néllciil-Jeszerelheti és'elvilleti.

J l. A •bérleti jogviszony megszüriteté$ekof pérlőa Bérlei1;lényt tisztaálJapot1:)anköteles Bérbead,Q. részér~
átadhi,kivéveha a Bérleményt megVásarolja és'a' vételárat'megfizeti. .

12. Amennyiben a Felekközött a jelenszctződéssel,kapc$pla,~bavitaa,Lakl,1t~.i,úgy ~zfelső~örban békés úton
kíl:iérlik rnegrendezni.

13; A s~erződés .megszüntctese: ,Jelen határozatlan· idejíi; bérleti szerződ~stbAhriely*fé~ 60,,~azba.tvalJ,
napos felmD)ld,ási jd& betarta~ávál Írásban, indokóIásné1kül bámiikörfehrtondliaija. 'Pelmórtdható a bérletI
szerződés a Bériő vagy a Bérbéádó szerződésszegéseesetén., továijbáábbari az e~etben,haazi1letékes,bjhJsag
Jogetösen elrende:lte Bérlő felszámolását,Bér1őcsődeljáras ahikerul vagy végelszárrlqlását h4tái{)~7A.k el,ugy .
Bérbeadó azonnali hatállyal felmondhatj a. Szerződésszegésnekminősül a 13érlemény rendeltetés, .ellenes
használata, Bé:dő vagy Bérbeadó érdekeit sértő jogellenes magatartá§,k~m)'ezetszenn,yezés; ~setlcges
4atóságielőírásokmegszegese.

Azonna.li hatályá rendkivüÍifelmonclással sziintethetőmega s~rződes, valamelyik féL 'súlyos
szefződésszcigé,se, kiUöp'ösena. bérleti díj nemfizetése, esetén~ Aronnaii hatályú rendkívüli felmondás"
alkalmazása elötCaz adott fél köteles asierződést·megsz~gőfelel megfelelöhatáridő tűzés~vel(3Q'naplés a.
következmény~krc. val6'figychneztetéssel a szerződéss7..egestncgszüntctéséreírásban felszótítani~és
amennyiben a szerződéstmegszegö Jél· ezenl1,atáridŐ.alatta·szerződésszegŐállaPototnemszüntetÍ ,meg,Aígy
ámásik fél abérlet'iszerződéstazonriali hatál~ f~llnon<1~ssa.1 fclmondhatJá. .. . .

A jelenszerződés-aBétleniénytekíntetében niegsiUirik'abbap az ~s,~tben i~,ha~rBédö aU. fejezet szerint
megvásároJja a Bétlernényt éstnegfizeti a véteIátát.

U.VEGYES RENDE~J{EZÉSEK

14. Szerződő. felek ·mCgállapödnak•. hogy Bérb:tfadóa ,Bérleménnyclkapcsolatbart teljes jog.; ·és
kel1ékszavatossaggaltartozik Bérbead6 kijelenti~ és szavatQlj~ hogy ,az ÍI1ga!lán.p~i-,teh.ei-és igénYmenies,
nem szolgál követelés biztosítélcáúl, azökon-h~adlkszemélynekníncsolyanjóg!l, Amely 'a Bértö jelen
s7;'cf'Lődésbőlercdő jógairia.késNagy kötelezettségeinek gyakot1ásá~gátqlna, ,vagyrnegakA<ÍályöZfiáés'
vá1lalja,hogynemis teremt olyanbe1yzetet,·íIletveneni tesz olYan nyilatkozatQt, ~elyettö]eltél'ököiülIl1ényt
hoz létre~ .

15. Felek az egymásnakküldendö k5zléseiketa jelel1szeriődés bevezető részébens;z;erepl8. siékhely. dmükre
kell, hogy eljuttassák.köZvetlen kezbesitésselvagy tértivevényesaJánlotLlevélkéntpostai .uton. Aszékhe1y
eím megváltozásaról a másik feletirásban, igazolható mó,don. ~~jtenikell. Fdekré:szére.postailÍloll·
megkUldott iratot, lcözleményt, stb. a kézbesítés napján, ha pedig va.lanielyík féla,zatvételt megtágaqta,a,
kézbesítés megkísériéséneknapjlin kell kézbesit~ttnektekinteni. Haa kézbesitésazért vo\teredményte1ell~

mert valamelyik·· fél az iratot n~mvettéát(ai ,,;ném ké~~ste" jelzéssel·érkezett vissza), ~ hatot a postai
kézbesítés második megkíserlésének napjáfkövető ötödikmurlkafiapOli kézbes.ítettnekkelI tekillteriL 'Felék
részére közvetlenül kézbesitcrt iratQf' <iZ: átvételnapjárl, ha pedjg -va1amelyik: {él at átvéteIt 1De&rtágadta;a
kézbesítésmegIdsérJéséneknapjan kell.lcézbesítetttlcktddriteni,·· .

16. A jclcnbétleti szcrz6désay,aláícis·napjárilép hará1yha, AincnuyiI,(1) .~~.fclcka jden hédctj $zctzodést clt~r6
időpontban írják alá, az a.későbbÍ idópontbanal:iíÍ:ó fél áltaIialáirásnapjától hátá,ly<:>s,j\ Bérlő bérletLdij.,fi~et~sére

á7.átidás napjátólköteles,

17. Amennyibena felekközötta Jelen szerzödéssel"kapcsolatba vitaal-akUlkf,úgy '~el$osor15ai1bé~ésút6n
kísérlik meg: rendezni felekfuegallapodnaJ.( abban, hogy j elen szerzöaéS'b51 eredŐ vitás kérdéseket tehát
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tárgyalásQsútou rendezik A .tátgya.l~sok~redmén'yté']en$ég~' eseiéh 'felek es;z;erzpdesb:&}-eredő jogviták
.eldÖntésére kikötik a Balassagyarmati Járásbít6ságkízárQlagos,jllerékességét~ '.

1:8.' Jelen szerződésbén'nettl.,~agynénikelHSeIl:~iá}j;í.lyóio#kérclé$~kpena'P~. Yonátl\ozQ.rend~lkezései
ir~yadók~

19.Á bérleti szerz6désidzár6lag afelek:kőlcsönőSinegegyezésé'Ye1 rpód()~ítb~té~

20. A ber1eti szer/.6d~stcaín~gyat jog, küli_lJto~én a P()lgátiTörveriYkönYV. l20n.évl V. törveny a Fo]gári
TQ1::yénykpllyY!Ón,· a Lakistönrény (1-993; eviLXXVnI. tör:vény:a:fu.kások é$•.helyiség~k: berlctérc,'valámintai
elidegeQÍtésükre vonatkozót:gyes:siábá1yo~t?t.rt~ndcIke?:~s~i:a1ka.lmazandQk. .' .

felek abérletiszerződés(~191v~ták,megértették,·és'ahenne 'fo~glaltakkáLieiJesenegretéttve, JóváhagyÓlag
írják alá. . '..

Kelt: Rétságon,2Ó20.. október 27:.napját1.

MeHékletek:

i. sZ;:cABérlöcé~vOnata és ácegjegyzésreJogos~t al~irásfcÍn1példáriya(átáírM-tnititája)

.2~ :Sz,: Térképszelvény

3. s1",: K.épviselötestületi'dÖütés

4.; sz.: Tulajdoni lélP

..../~\
iL]~;iI
DL,7··

PM C()nc~pt 2020I<.odáto1t:Fehdösségü Társaság

(kél?iT.:Defi)etc.'l:Ma~dolna4~~ezetó).
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