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ElGterjesztést készitette és elGterjesztd: Varga David Géza PVB EInok

‘ Tolmacs 02/4 (02/14) hrsz-en lévé csarnok értékbecslése

ELOTERJESZTES
a képvisel6-testiilet 2022. marcius 04-i lilésére

Targyalja Ulés Szavazas

[ ] Szocialis bizottsag DX Nyilt X] Nyilt szavazas

|E Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag |:| Zart |:| Titkos szavazas

|:| Kozbeszerzési Bizottsag |:| EgyszerU tobbség
X Képviselé-testiilet <] Minésitett tobbség

1.) A targyalandd témakor targyilagos és tényszerld bemutatasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Dm Concept Kft. 2020. oktdber 27. bérel a 02/4 hrsz-u ingatlanbdl egy csarnokot a hozzatartozé te-
rulettel, melynek 6sszterllete 4.122 m2, melyen talalhatdo 1.231 m2 csarnok. A vallalkozas tobbszor
adott be kérelmet az altaluk bérelt csarnok megvasarlasara, amely eddig nem kerilt megtargyalasra, a

tobbszori szandékot jelz6 mailek egy példanyat mellékeltem.

Javaslom, hogy, mint minden értékesitésnél, kérjink igazsagugyi értékbecslést Balogh Bence iga-

zsagugyi szakert6tél.

Kérem Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni sziveskedjen.

Reétsag, 2022. 02.21.

Varga David Géza
PVB EIndk

2.) El6zménvyek, kiilondsen a témdban hozott korabbi testiileti dontések, azok végrehajtasa

3.) Jogszabalyi hattér

1 oldal a 2 oldalbdl



4.) Hatarozati javaslatok

RETSAG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
J2022.( 11L.03.) KT. HATAROZATA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselé-testllete megtargyalta a Tolmacs 02/4 (02/14)
csarnok értékbecslése cimi el6terjesztést.

A képvisel6testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Tolmacs 02/4 (02/14) ingatlan-
bol a DM Concept Kit altal jelenleg bérelt 4.122 m2, valamint a rajta 1évé 1.231 m2 csar-
nok vonatkozasaban az értékbecslést Balogh Bence igazsagligyi szakeért6tél megrendelje.

Hatéarid6: 2022. marcius 16.
Felel6s: Mezbfi Zoltan polgarmester

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslat jogszabalyseértést nem tartalmaz.

Jambor Lajos
jegyzé



Magdolna Demeter <dmconcept2020@gmail.com>
cimzett: titkarsag: jegyzo; polgarmester; titkos masolat: én
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Targy: vételi szandék bejelentése 02/4 hrsz-en talalbato csarnok

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviseld-testilet!
Tisztel Jegyz6 Ur!

A DM Concept 2020 Kft. (székhely: 2651 Rétsag, Zrinyi M. u. 7., adoszam: 28788799-2-1, statisztikai szamjel: 28788799 2910 113 12, cégjegyzékszam: 12-09-011149, képviseletében: Demeter

1 147 ik

n 5 csarnok vonatke

Magdolna iigyvezetd) az dltalunk bérelt 02/4 hrsz szam i

vételi

dék t szeretném bej
Az ingatlant cégiink 2020, oktdber 27. napja ota bérli az Onkormanyzattol.

A bérlés megkezdése Ota az ingatlant folyamatosan jitjuk fel, és tesszitk élhetéve a kdrnyezetet.

A korabban megkéttt bérleti szerzodésiink értelmében a feltjitas dsszege eladas esetén résziinkre megtéritendd, igy kérjilk, azt az ingatlan eladds sordn mindenképpen vegyék figyelembe.

Tovabba kérjitk, hogy a jelenlegi tervezett felosztast (megosztasi tervet) médositani sziveskedjenek a csamokhoz tartozé zoldteriilet/telekhatar vonatkozasaban, hogy a beépithetGségi szempontoknak

is megfeleljiink, illetve a parkolas is biztositott legyen a jovoben.

Koszonettel és tisztelettel:

Demeter Magdolna
tgyvezetd
DM Concept 2020 Kfi.

E-mail elérhetdség: dmeoncept2020@ymail.com; demagdolnaZ6@gmail.com



B “BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol a

Rétsag Varos Onkormanyzata (székhely: 2651 Rétsag, Rakoczi ut 20., képviseletében: Mez6fi Zoltan
polgarmester, ad6szam:15735492-2-12 Statisztikai szamjel: 15736492-8411-321-12 szAmlaszam:11741031-
15451615 OTP Bank Zrt.), mint bérbeadé - a tovabbiakban Bérbeadé), masrészrol

DM Concept 2020 Korlatolt Felelgsségii Tarsasdg (székhely: 2651 Rétsdg, Zrinyi Mikl6s utca 7. adészam:
28788799-2-12.,  Statisztikai szdmjel: 28788799-2910-113-12., cégjegyzékszam: 12-09-011149,
képviseletében: Demeter Magdolna tigyvezetd), mint bérbevevé - a tovabblakban Bérlé - kozott az alabbi
helyen az alébbi feltételek szerint:

Bérld kqelentx, hogy nem all végelszdmolas, felszdmolasi eljéras vagy cs6deljaras alatt, tovabba nincs Rétsag
Viéros Onkorményzata felé fennallo; elmaradt kotelezettsége. Bérbead6 122/2020.(X. 22.) szami képvisels
testiileti dontésben hozzéjarult a Bérlemény jelen szerzbdés kereti kozotti bérbe adasdhoz és a testiilet
felhatalmazta a polgarmestert jelen szerz6dés alairasara.

I. BERLET1 SZERZODES
1. Bérbead6 bérbe adja a kizar6lagos tulajdoniban 4116

- Tolmacs, kiilteriilet, 02/4 hclyragzn szAm ingatlanbél a volt honvedsegI javitomihely csarnok
épiiletét, ami minddsszesen 800 m? alapteriiletii és a csarnokhoz tartozé kiszelgilé helyiségeket,
amelyek minddsszesen 431 m? alapteriiletd, tovabba a csarnok elétti betonozott teriiletb6l 10x50 m, azaz
500 m? alapteriiletet a csatolt, felek altal aldirt és jelen szerzédés mellékletét képezo térképszelvényen

srafozottan jelolt valamennyi teriiletet. A bérleti szerz6dés targyat képezé ingatlan megjelSlése a
tovabbiakban: Bérlemény.

2. Bérbeadé kijelenti, hogy a Bérlemény kizdrélagos tulajdondban 4ll és mentes minden tehert6l, igénytsl,
koveteléstol.

3. Bérbeadé tudomasul veszi, hogy Bérlé a Bétleményt gépjarmi térolds és dtalakitis céljira hasznilia. A
megéllapodéas nem jogositja fel a Bérlot az altala bérelt Bérlemény vonatkozisiban, a Bérlemény tovabbi
albérletbe adasara.

4. A szerz6dés hatilya: Felek jelen bérleti szerzodést 2020. v oktéber hé 27. napjatol szamitott hatarozatlan
idétartamra kotik.

5. Bérleti dij: Bérbeadé és Bérlé -megéllapodnalg ‘hogy a bérleti dij bavonta 111.078,- Ft, azaz
egyszaztizenegyezer-hetvennyolc forint. Az dsszeg tartalmazza: fedett szin 1231 m2 x 88,- Ft/m2 =
108.328,- Ft/hé, valamint szabad teriilet 500 m2 x 5,50,- Ft/m2 = 2.750,- Ft/h¢ teriiletek bérleti dijat,

‘melyet Bérls koteles egy dsszegben Bérbeadé részére atutaldssal megfizetni, elére esedékesen minden honap
legkésébb 20. napjaig, a Bérbeado altal kiallitott szdmla ellenében.-

6. Bérbeadé és Bérlé megallapodnak, hogy évadékot (kaucié) nem kotnek ki.

7. Koltségek, kizmiivek: Bérbeadé és Bérld tudomasul veszik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a
Bérlemény iizemeltetéséhez szilkséges koziizemi dijakat. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény nem
kozmivesitett, annak Bérbeadé hozzajarulasaval val6é esetleges kozmiivesitése, ill. a wviz, villany
vételezhetségének megoldasa a Bérld feladata. Bérlé kotelezettsége a Bérlemény kozmiivesitése, az ezzel

kaposolatos mindennemti koltség a Bérlot terheli. A Bérbeadé hozzajarul jelen szerzddés alairasaval a
kozmiivek kiépitéséhez a Bérleményben:

8. A Bérlemény felujitasa (bejérati ajto, livegezés, tetd stb.), azaz minden, ami a rendeltetésszer(i haszndlathoz
szitkséges beruhdzasi koltség, azt a Bérld koteles finanszirozni és az ahhoz sziikséges munkalatokat
elvégeztetni, valamint erre vonatkozéan késébbi megtéritési igénnyel a bérleti dgat illetden nem élhet a
Bérbeadd felé. Felek megallapodnak, hogy kiilon megallapodasban rendezik az értékbecslésig az mgaﬂama
forditott és szdmldval igazolt beruhdzisok Osszegét. Bérbeadd a Bérld ‘sziikségtelen héboritasa nélkiil
ellendrizheti a hasznélatot; kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat megsziintetését,
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tovabba az ilyen hasznélatbol eredd kar megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik,
vagy ha a Bérleményt fenyegetd 'vcszély sulyossaga miatt az abbahagyés kovetelése sem vezetne célra, a
bérletet a Bérbeadd azonnali hatéllyal felmondhatja a 13. pont szerint, és kértéritést kovetelhet.

9. Ha a Bérlo a Bérleményen jogosulatlanul olyan atalakitisi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a
Bérbeadd, vagy a hatdség engedélye lett volna szitkséges, a Bérbeado kivansagéra koteles az eredeti allapotot
helyreéllitani.

10. A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérl6 mindazt, amit a bérleti Jogwszony ideje alatt sajat
koltségén a Bérleményben felszerelt, - a dolog épségének sérelme nélkiil - leszeretheti és elviheti.

11. A bérleti jogviszony megsziintetésekor bérlé a Bérleményt tiszta dllapotban koteles Bérbead6 részére
4tadni, kivéve ha a Bérleményt megvasirolja és a vételarat megfizeti.

12. Amennyiben a Felek kozott a jelen szerz6déssel, kapcsolatba vita alakul ki, tigy azt elsésorban békés titon
kisérlik meg rendezni.

13. A szerzédés megsziintetése: Jelen hatirozatlan idejii bérleti szerzédést barmelyik fél 60, azaz hatvan
napos felmondisi id6 betartasaval irasban, indokol4s nélkiil barmikor felmondhatja. Felmondhaté a bérleti
szerz$dés a Bérl6 vagy a Bérbeadé szerzddésszegése esetén, tovabba abban az esetben, ha az illetékes birgsag
jogerbsen elrendelte Bérlo felszamolasat, Bérlo cs6deljaras ala keriil vagy végelszdmolasat hatarozzak el, gy
Bérbead6 azonnali hatdilyal felmondhatja. Szerzddésszegésnek mindsiil a Bérlemény rendeltetés ellenes

hasznélata, Bérls vagy Bérbeadt6 érdekeit sértd jogellenes magatartas, ki)myezetqzennyez;és, esetleges
hatdségi eldirasok megszegése.

Azonnali hatdlyd rendkivili felmondéssal sziintethetd meg a szerz6dés valamelyik féI sulyos
szerzbdésszegése, kiilonosen a bérleti dij nemfizetése esetén. Azonnali hatdly rendkiviili felmondas
alkalmazasa el6tt az adott fél koteles a szerz6dést megszegd felet megfelel hatarid6 tiizésével (30 nap) és a
kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a szerzGdésszegés megsziintetésére frasban felszélitani, ¢és
amennyiben a szerzodést megszegd fél ezen hatdrid6 alatt a szerzédésszegd éllapotot nem sziinteti meg, ugy
amasik fél a bérleti szerz6dést azonnali hatalyt felmondassal felmondhatja.

A jelen szerz6dés a Bérlemény tekintetében megsztinik abban az esetben i3, ha a Bérlé a 1. fejezet szerint
megvésarolja a Bérleményt és megfizeti a vételarat.

II. VEGYES RENDELKEZESEK

14, Szerz6dd felek megallapodnak, hogy Bérbeadé a Bérleménnyel kapesolatban teljes jog- és
kellékszavatossaggal tartozik. Bérbeadé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes,
nem szolgél kovetelés biztositékaul, azokon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérld jelen
szerz6désbol eredd jogainak és/vagy kotelezettségeinek gyakorldsit gatolna, vagy megakaddlyoznd &s
véllalja, hogy nem is teremt olyan helyzetet, illetve nem tesz olyan nyilatkozatot, amely ett6] eltérd kériilményt
hoz létre.

15. Felek az egymasnak kiildendd kdzléseiket a jelen szerz6dés bevezetd részében szereplo székhely cimiikre
kell, hogy eljuttassak kozvetlen kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai tGton. A-székhely
cim megvaltozasarél a méasik felet irasban, igazolhato modon értesiteni kell. Felek részére postai dton
megkilddit iratot, kozleményt, stb. a kézbesités napjan, ha pedig valamelyik fél az atvételt megtagadta, a
kézbesités megkisériésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredmeénytelen,

mert valamelyik fél az iratot nem vette at (az ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai

kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd Stodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. Felek
részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig valamelyik fél az 4tvételt megtagadta, a
kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

16. A jelen bérleti szerz6dés az aldirds napjin 1ép hatdlyba. Amennyiben a felek a jelen bérleti szerzédést cltéré

idépontban frjak al4, az a késSbbi 1dopontban aldird fél altali alairds napjatdl hatalyos. A BérlS bérleti dij fizetésére
az atadas napjatdl koteles.

17. Amennyiben a felek kozott a jelen szerz6déssel, kapcsolatba vita alakul ki, gy azt els6sorban békés titon
kisérlik meg rendezni felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzodésbdl ereds vitds kérdéseket tehat
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targyaldsos (ton rendezik. A targyaldsok eredménytelensége esetén felek e szerz8désbsl eredd jogvitdk
cldontésére kikotik a Balassagyarmati Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

18. Jelen szerzédésben nem, vagy nem kellden szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései
iranyadok.

19. A bérleti szerz6dés kizarélag a felek kolesonds megegyezésével médosithaté.

20. A béteti szerzédésre a magyar jog, killénésen a Polgari Torvénykényv [2013. évi V. térvény a Polgin
Torvénykonyvrdl], a Lakastorvény [1993. évi LXXVIIL torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabilyokrél] tendelkezései alkalmazanddk.

Felek a bérleti szerzodést elolvastak, megértették, és a benne foglaltakkal teljesen egyetértve, j6véhagydlag
irjak ala. _
Kelt: Rétsagon, 2020. oktber 27. napjan,

Mellékletek:
1. sz:A Béld cégkivonata és a cégjegyzéste jogosult aldirasi cimpéldanya (aldiras-mintdja)
2. sz.: Térképszelvény
3. sz.: Képviseld testiileti dontés
4

. sz.: Tulajdoni lap
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