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1 A targvalandé témakoér targyilagos és tényszerii bemutatisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet tobb alkalommal megfogalmazta, hogy foloslegessé valt ingatlanjait értékesiteni, vagy
egyéb modon hasznositani (tovabbiakban egyiitt hasznositandé ingatlanok) kivanja. A hasznosithato ingatla-
nokat ki szeretné jelolni. Ingatlan vagyon-kataszteriink alapjan a hasznosithat6 ingatlanokat két csoportba kel-
lene osztani: Az els6 csoportba sorolnam a megiiresedett egészségiigyi ingatlanokat ¢s a belteriileti telkeket. A
masodik csoportba sorolnam az egyéb hasznalaton kiviili ingatlanokat. A hasznositast valamennyi ingatlan
vonatkozasaban elképzelhetonek tartom. Elsédleges hasznositasi célnak az értékesitést jelolném meg. Az érté-
kesités soran ugyan csokkenhet a vagyonunk (vagyonfelélés). Amennyiben egy 1j beruhazas forrasat teremtjiik
meg hasznalaton kiviili ingatlanjaink értékesitésével, az ingatlanvagyonunk csupan atrendezodik. A nem hasz-
nalt, folosleges koltségeket termeldk (koziizemi alapdijak, temperalas koltségei, vagyonbiztositas) helyett a
lakossag komfortérzetét noveld, esetleg munkahelyteremtd vagyon johet 1étre (buszpalyaudvar). Az értékesités
eldnye, hogy egy Osszegben jutunk jelentdsebb bevételhez. Ugyanakkor a mai gazdasagi viszonyok kozott
tisztaban kell lenni azzal is, hogy az ingatlan piacon ,,nyomott” arakkal talaljuk magunkat szemben. Az értéke-
sités folyamata (amennyiben a vevd hitelbdl vasarolja meg az ingatlant) elhuizodhat. Az értékesités soran fi-
gyelembe kell venni Az dnkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 15/2004.(X.04.)
onkormanyzati rendelet eldirasait, mely szerint:

12.§ A képviseld-testiilet az dnkormanyzat tulajdondban 1évd vagyontargyak hasznositasara (bérle-
tére, elidegenitésre) iizemeltetésére, tovabba az Onkorményzat tulajdondba keriild vagyontargyak
1étesitésére a (2) bekezdésben foglaltak kivételével palyazatot ir ki.

Valamint:

15.§ (1) Onkormanyzati ingatlant érintd, tulajdonjog-valtozassal jaré dontés eldkészitése soran az
ingatlanrdl — kivéve az épitési telkeket, telekigazitas céljara értékesitett ingatlanrészeket, valamint a
varhatoan 1 milli6 Ft nett6 eladési arat el nem érd ingatlanokrol — fiiggetlen ingatlanforgalmi szak-
véleményt kell beszerezni.

(2) A varhatéan 1 millié Ft-ot el meg nem haladé nettd eladasi ar esetén a polgarmesteri hivatal
értékelése alapjan is meghozhat6 a dontés.

(3) A képviseld-testiilet dontésénél — gazdasdgi megfontolasbol — eltekinthet az értékbecslés ké-
szitésétol, illetve az értékbecslésben rogzitett értéktol.
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Amennyiben a Képviselo-testiilet értékesitésre hirdet meg ingatlant, a koltségvetésben a hirdetés és
értékbecslés fedezetét sziikséges biztositani.

A masik lehetséges hasznositdsi mod a bérbeadas. E méd elénye, hogy az ingatlan az dnkormanyzat
tulajdonaban marad. Hatranya, hogy a bérleti dij kisebb targyévi bevételt jelent az dnkorményzat
szamara, az ingatlant a bérl6 ,,lelakott™ allapotban adhatja vissza.

A vagyongazdalkodas soran szamolnunk kell a jelenlegi bizonytalan jogszabalyi kornyezettel is (al-
lami tulajdonba vétel).

A kovetkezd felsorolds az ingatlankataszteri nyilvantartasunkban 1évd, onkormdnyzati alapfeladat
ellatasdhoz kapcsolodo ingatlanok felsorolasat tartalmazza. Félkovér betiivel jeloltem azokat az in-
gatlanokat, melyek elddlegesen javaslok hasznositasra. A nyilvantartasi értéket nem tlintettem fel,
mivel a hasznositast a Vagyonrendelet alapjan értékbecsiilt aron kell meghirdetni.

HRSZ Cim jelenlegi hasznositas
144 Mikszath u. 1. Sport Club
171/2-3 Takarék u. beépitetlen tertlet
191 Zrinyi Gt 5 beépitetlen terilet
192 Zrinyi u. 3. beépitetlen terilet
193 Zrinyiul piactér
Kossuth u. 8. Bérbe adott épiilet
Kossuth u. 10. Bérbe adott épiilet

207/3 Kossuth u. 20 lakdhaz
207/4 Kossuth u. 20 udvar
208/2 Kossuth u. 22 bérlakasok
333 Tancsics u. beépitetlen terilet
342 Tancsics u. 39. mas altal beépitett
343 Tancsics u. 37. mas altal beépitett
346 Tancsics u. 31. mas altal beépitett
349 Tancsics u. 25-27 mas altal beépitett
356/ Hunyadi sor volt honvédség

24 Hunyadi sor telephely

27 Hunyadi sor beépitetlen teriilet

28 Hunyadi sor beépitetlen teriilet

29 Hunyadi sor beépitetlen teriilet

30 Hunyadi sor beépitetlen teriilet

31 Hunyadi sor garazs és udvar

32 Hunyadi sor beépitetlen teriilet

33 Hunyadi sor beépitetlen teriilet

34 Hunyadi sor telephely

35 Hunyadi sor telephely

36 Hunyadi sor telephely

37 Hunyadi sor telephely

38 Hunyadi sor telephely

39 Hunyadi sor laktanya
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374 Templom u.6 volt dvoda
384 Templomu. 11  Rehabilitaciés kézpont
395/2 Koranyi u. 6. egészséghaz
424 Rakéczi ut 32 Vegyes hasznalatu ép.
425 Petdfi u. 2 lakéhaz
444/3 Petéfi u. beépitetlen terilet
594/1 Kortefa u. 36-38 beépitetlen terilet
594/3 Kortefa u. beépitetlen terilet
620 névtelen Sz616 u. telkek
779 Jasztelekiu. 8 beépitetlen terilet
780 Jaszteleki u. beépitetlen terilet
791 Kossuth u 232 beépitetlen terilet
05/6 kulterilet terméfold
05/11 kilterilet terméfold
05/28 kulterilet terméfold
05/29 kilterulet terméfold
05/30 kulterilet terméfold
05/32 kulterilet terméfold
09/7 kulterilet beépitetlen tertlet
09/13 kulterilet beépitetlen terilet
011/2 kilterilet telephely
011/5 kulterilet terméfold
011/6 kulterilet terméfold
011/7 kulterilet terméfold
011/8 kulterilet terméfold
011/9 kulterilet terméfold
011/10 kulterilet terméfold
011/11 kulterilet terméfold
011/12 kulterilet terméfold
011/13 kulterilet terméfold
025 kilterilet terméfold
039/10 kilterulet hulladéklerakd
046 kilterilet terméfold
058/10 kulterilet terméfold
084/16 kulterdlet terméfold
084/16 kulteralet terméfold
084/22 kulterilet terméfold
0104/1 kulterilet terméfold
0148/4 kulterilet laktanya
0148/5 kulterilet laktanya
852/1 Didsjend viztarozé
0120/1 Tereske viztarozé
02/3 Tolmacs sportpalya
02/4 Tolmacs telephely
029/2 Tolmacs telephely
Rdakoczi ut 34. lakasok + volt eii. Kozpont
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Kossuth u. 2 db csaladi haz

A hasznositas lehetdségét ,,épitész-szemmel” is megvizsgaltuk.

Telkek: Ovezeti besorolasa * Megjegyzés

Sz616 utcai telkek FL/SZ/30 6 db, 620/3-8 hrsz

Radnéti uti telkek Lke/SZ/30 10 db, bontand6 éplletekkel

Tancsics utca vége LF/O/30 333 hrsz, R'!' szerint 6 db telekre
megoszthato

Mikszath és Takarek u. kozotti telkek Lke/O/30 171/2 s 148/24 hrsz, imahdaz
épitésére fenntartva

Sportpélya SP2

Epiiletek:

Laktanya épliletei Lk/SZ/30, K/SZ/40

Egészségiigyi létesitmények:

- Rakoczi ut 34. - rendeldk, lakasok Vt/SZ/80

- Jozsef A. u. anya- és csecsemdvédelem Lf/SZ/30

- Templom u. fizikoterapia Lf/SZ/30

- Fahaz (Mikszéath u. vége) Z 2%

Varoskozpont palyazatiq:
Velki-féle haz
Kuliga-féle haz

* Ovezet/beépitési mod/beépitési %

FI - falusias lakdovezet

Lke - kertvarosi lak66vezet

Lk - kisvarosias lakddvezet

K — kllénleges épitési dvezet

Vt - teleplléskdzponti vegyes dvezet

SP - sportpalydk — kildnleges, beépitésre
nem szant

Z - zoldterllet - beépitésre nem szant

SZ - szabadon allo
O - oldalhataron allé

Az egyes ovezetekben megengedett tevékenységek, hasznositdsi lehetéségek Rétsdg Viros Helyi Epitési
Szabdlyzata alapjdan:

Kisvdrosias lakoteriilet (Lk jelii)

A kisvarosias lakoteriilet stirii beépitésii, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épiilet-
magassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgdl. A kisvarosias lakéteriileten beliil az OTEK
12.§. (2), (3) és (4) bekezdésében meghatarozott épiiletek és épitmények helyezhetok el, melyek az alabbiak:
lakoépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgadltato, vendéglato épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

sportépitmeny,

a teriilet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavaro hatdasu kézmiiipari épitmény.
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kivételesen elhelyezheto:

o szallashely szolgaltato épiilet,

igazgatdsi épiilet,

termelo kertészeti épitmény,

tizemanyagtolto,

a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro hatdsu egyeb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiilet.

A lakoépiileteket magastetovel kell épiteni. Meglevo, lapos tetds létesitmények felujitdsa eseteben is indokolt
magas-tetd letesitése, és a tetdtérben lakofunkcio kialakitdsa.
Kertvdrosi lakdteriilet (Lke jelii)
A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, dsszefiiggd nagy kertes, tobb o6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl. Az dvezetben az
OTEK 13.8. (2) és (3) pontjaiban meghatdrozott épitmények és funkciok helyezhetSk el:
Nem helyezhet6k el az OTEK 13.§. (4) pontban felsorolt, valamint dllattarté és 1 m2 -nél nagyobb reklamhor-
dozo létesitmények.
Egy lakotelken maximum két lakas épithetd. A két lakast egy épiilettombben kell kialakitani.
A teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
A 148/24 és 171 hrsz-u ingatlan reformdatus imahdz megépitésének céljara vehetd figyelembe, lakohdz itt nem
létesitheto.
Falusias lakddvezet (Lf jelii)
A falusias lakoteriilet lakoepiiletek, mezo- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalo,
nem zavaro hatdsu kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgadl. Egy épitési tel-
ken maximum két lakoépiilet létesitheto.
A teriiletet - az OTEK 8.§. (2) bekezdés szerinti értelmezéssel - legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
A koziizemi szemnyvizhalozat kiépitéseig kézmiipotlo berendezés létesitése megengedheté. Az épiileteket
magastetovel kell megépiteni. A tetotér beépitése megengedett.
Telepiiléskozponti vegyes dvezet (Vi jelii)
A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo

o lako-
helyi telepiilési szintii igazgatasi,
kereskedelmi,
szolgaltato, vendeéglato, szalldashely szolgaltato,
egyhazi,
oktatasi,
egeszsegligyi, szocidlis épiiletek,

o valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

Nem helyezhetok el ipari- szolgaltato funkcioval biro létesitmények (gk. javito-, fényezo-, karosszériajavito
mithelyek, egyéb vegyes funkcioju raktarak, pékség, stb.)!
A teriiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni. Kézmiipotlo berendezés [étesitése nem engedélyezett. A koz-
miivek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékekben vagy kiépitett alépitményekben helyezhetik el. Az épiile-
teket magastetovel kell ellatni. Meglévo, lapos tetds létesitmények felujitisa esetében is kivanatos magas-teto
alkalmazasa. Tetotér beépitése megengedett.
Kiilonleges épitési ovezet (K jeld, SP jelii)
A kiilonleges épitési ovezet teriiletei sajatos beépitéssel és szabalyozdsi kovetelményekkel birnak
A volt honvédségi teriiletet ¢s a rajta 1évo épiileteket az alabbi funkciok kiepitésére lehet felhasznalni:

e oktatas és kultura
egeszsegligy
igazgatds
turisztika
kereskedelmi
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e lakas
e a felsorolt funkciokhoz tartozo gépkocsik parkolasara.

Nem vehetd igénybe gazdasagi, elsdsorban termeld ipari jellegii célra tovabba raktarozas, és munkagépek és
tehergépkocsik parkolasdra.

A teriileten épitendo uj épiileteket magastetovel kell ellatni. A tetotér beépitése megengedett. Meglévo lapos
tetds létesitmény felujitasa esetén ugyancsak magas-tetét kell alkalmazni. A teriileten meglévd névényzetet,
elsésorban a fadallomanyt védeni sziikséges. Kozmiivek csak a terepszint alatt elhelyezett vezetékben, vagy ki-
épitett alépitményben helyezhetdk el.

Sportpalyadk teriiletei:

A teriileteken csak sportpalyak és azok kiszolgalasdhoz tartozo létesitmények helyezhetok el. (0ltoz0k, mosdok,
klubhaz, szertarak, lelato, stb.), mas célra a teriiletet felhasznalni nem szabad.

Zoldteriilet (Z jelii)

Elsésorban kézpark kialakitasara szolgal.

A zéldteriileten az OTEK 27.§. (4) bekezdésben foglalt létesitmények helyezheték el maximum. 2 %-os beépi-
tettséggel. Amennyiben zoldfeliileten kereskedelmi - szolgaltato jellegii butiksor létesiilne, azok tombszeriien
épiiljenek, egységenként 16 m2 maximum alapteriilettel, 3 m-t meg nem halado parkanymérettel, és
magastetovel, természetes épitési anyagokbol.

Fentiekbol kovetkezik, hogy a meglévo ,,Fahaz” csak jelenlegi formdjaban hasznosithato, bérbe adhato, de
tovabb nem bovitheto, esetleges bontdsa utan az ingatlan csak az dvezeti besorolasnak megfelelden épitheto be
(pl. jatszotér bovitése, vagy a kiszolgalasat segito biifé, stb.)

A felsorolt ingatlanok koziil megfontolast igényel véleményem szerint a Rakdczi ut 34. szam alatti volt Egész-
ségiigyi Kozpont épiilete. A kozigazgatasi rendszer atalakulésa, a Jarobeteg-ellato Kozpont fenntarthatosaga és
egyéb indokok alapjan célszerli lenne azt tartaléképiiletnek kijeldlni és csak bérbeadas utjan hasznositani.

A felsorolas nem terjed ki az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo garazsokra. Garazsaink jelenleg bérbe vannak
adva, tehat hasznositottnak tekinthetk. Allapotuk alapjan az értékesitésbél befolyd dsszeg szerény mértékil
lenne.

Az ingatlanok hasznosithatosdganak besorolasat az értékesités megkezdése el6tt ellendrizni sziikséges, mivel
csak forgalomképes ingatlan étrékesitheto.

Az épiiletek hasznositdsat mindenképp a Rendezési Terv feliilvizsgalata és a gazdasagi program elfogadasat
kovetden tartom sziikségesnek ismételten feliilvizsgalni.

Ugyanakkor azzal is tisztaban kell lenni, hogy épiileteink allaga a hasznositatlansag miatt romlik. Mindenképp
indokoltnak tartom a volt honvédségi laktanya épiileteit, a volt védondi szolgalat és a volt a fizikoterapia épii-
letét, elsddlegesen értékesitésre, masodlagosan bérbeadasra meghirdetni. A Rakdczi Ut 34. szam alatti volt
orvosi rendel6k bérbeadasat javaslom.

Rétsag Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete megtargyalta a hasznosithaté ingatlanokrol készitett
tajékoztatast.

,A” valtozat
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A Képviselo-testiilet értékesitésre jeloli ki a volt honvédségi ingatlanokat, a Templom u. 11. szam
alatt 1évo (volt rehabilitacios kozpont) épiiletét, a Koranyi ut 6. szam alatt 1é&vo (volt egészséghaz)
épiiletét. Az épiiletek értékbecslését el kell végeztetni. Az értékbecslésre legalabb harom arajanlatot
kell bekérni. Az épiiletek meghirdetésérdl az értékbecslés elkésziilte utan dont a Képviseld-testiilet.
A Rakoczi ut 34. szam alatti épiiletet a Képviselo-testiilet bérbeadas utjan kivanja hasznositani. Az
ajanlati felhivast el kell késziteni.

Hataridd: arajanlatok bekérésére 2011. december 5.
Rékoczi ut 34. szam alatti ingatlan bérbeadasanak felhivasara soron kovetkezo testiileti iilés
Felelds: Mezo6fi Zoltan polgarmester

,,B” valtozat

A Képvisel6-testiilet értékesitésre jeldli ki az alabbi ingatlanokat

Az értékbecslésre legalabb harom arajanlatot kell bekérni. Az épiiletek meghirdetésérdl az értékbecs-
1és elkésziilte utan dont a Képviseld-testiilet.

Hataridd: arajanlatok bekérésére 2011. december 5.
Felelos: Mezoti Zoltan polgdrmester

Rétsag, 2011. november 23.

Vargané Fodor Rita
pénziigyi csoportvezetd
Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszerti, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Hutter Janosné
Jegyzd



