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Horvathné Moldvay llona és Horvath Zsolt kérelme
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Horvathné Moldvay llona, valamint Horvath Zsolt kérelemmel fordult a Tisztelt Képvisel6-
testilethez, melyben kéri, hogy a Rétsag 011/15 és 011/16 helyrajzi szamu ingatlanara a be-
jutast tegye lehetévé.

Rétsag Varos Onkormanyzata a tulajdonaban 1évé 011/3 helyrajzi szamu foldrészletet 1996.
januarjaban megosztotta 1 db Gizem tertletre (011/19 hrsz),14 db garazs épitésére alkalmas
terlletre (011/4-011/18 hrsz), valamint 1db, a garazshelyek megkézelitésére alkalmas utra
(011/4 hrsz). A kialakitott 14 garazshelybdl 4-et értékesitett 1996-ban épitési engedély ki-
adasara alkalmas tervdokumentaciéval egyitt, megfelelé tulajdoni hanyadot hozzarendelve
az utbodl. A négy terllet kitlizése az adasvételi szerz6dés megkdtése utan megtortént. Vevék
igéretet kaptak arra, hogy az énkormanyzat tulajdonaban 1évé 011/19 hrsz-u ingatlanrdl tu-
lajdonukat megkozelithetik. Errél azonban irasos megallapodas nem sziletett, a telki szol-
galmi jog bejegyzése nem tértént meg, hiszen a terllet megkozelitésére a telekalakitas Iét-
rehozasakor az ut lett kijeldlve. A jogilag és térképen létezd at kialakitasara azonban a mai
napig nem kerdlt sor.

Az (izem terliletét 2000-ben Rétsag Varos Onkormanyzata értékesitette az Uranusz Kift.-nek.
A Kft lelakatolta a bejaratot, igy az ingatlantulajdonosok az ingatlanjaikat nem tudjak megko-
zeliteni. Mivel szolgalmi jog bejegyzés nem tortént az értékesités elbtt, és az adasvételi
szerz6dés sem tesz emlitést errél, az Uj tulajdonos nem koételezhet6 a bejaras biztositasara.
Itt szeretném megemliteni, hogy a mar értékesitett 4 db terlleten kivil még 10 db garazshely
az onkormanyzat tulajdona, melyek értékesithetéek. Ehhez azonban elengedhetetlen az ut
megléte.

A teleplilésszerkezeti és teleplilésrendezési terv felllvizsgalata soran ezt a terlletet is meg
kell vizsgalni. Az értékesités idején elkészitett engedélyezési terv zartsoru beépitéssel ké-
szilt. A jelenlegi szabalyozas szerint gazdasagi és ipari terlletbe soroltak, mely a garazs
épitését ugyan nem tiltja, de az éplletet szabadon all6 médon kell elhelyezni, a zartsoru be-
épités nem lehetséges.

Felhivnam a figyelmet tovabba arra, hogy az Uranusz Kft a tertletet 2000-ben vasarolta. A
vasarlaskor a terllet a garazshelyekkel, valamint az uttal egyutt volt bekeritve, valtozas az-
6ta sem tortént. A Polgari Térvénykonyv szabalyozasa szerint az elbirtoklas ingatlan eseté-
ben 15 év, melybdl 12 év mar eltelt.

Informacidim szerint ugyan a Kft 2006-ban fel lett szélitva az ingatlana lekeritésére, azonban
errdl irdsos dokumentumot nem talaltam.
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ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMABAN HOZOTT KORABBI TESTULETI
DONTESEK, AZOK VEGREHAJTASA

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
35/1996 (IV. 25.) sz. hatarozata

Targy: Garazshely kialakitasa

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az énkormanyzat tulajdonat képezd Ura-
nusz Kft tertletén kialakitott 14 db garazshely értékesitését elfogadija.

A licit utjan értékesitend6 garazshelyek arat 35.000,.Ft-ban allapitja meg. Az eladasi ar tar-
talmazza a garazshelyet, valamint az egy garazshelyre es6 kdzlekedési Ut teriletét, vala-
mint az épitési engedélyhez sziikséges engedélyezési tervet.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az adasvételi szerz6déseket megkdsse.

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
21/2000 (l11. 30.) sz. hatarozata

Targy: Uranusz Kft telephelye altal elfoglalt foldterilet értékesitése

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta az URANUSZ Kit. foldteriilet
vasarlasara vonatkozé kérelmét, azt tamogatja.

A Képvisel6-testllet a 42/1999. (IV. 22.) szamu hatarozattal értékesitésre kijelolt — a lakos-
sagi kommunalis szolgaltatasi feladatokat ellatd URANUSZ Kft. Telephelye altal elfoglalt
onkormanyzati tulajdonu, 011/19 helyrajzi szamon nyilvantartott 5245 m2 nagysagu kulteru-
leti foldterlletet kérelmezd részére, értékbecsléssel egyezd aron, 3.600.000 Ft-ért eladja.

A Képvisel6-testlilet hozzajarul, hogy a foldterllet vételara részletekben, az alabbiak szerint
kerlljon megfizetésre:

- majus 10-december 10-ig havi 236.800 Ft  dsszesen: 1.894.400 Ft, és

- junius honapban 852.800 Ft

- november hdénapban 852.800 Ft

Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele a korabban megallapitott évi 216.000 Ft
bérleti dij hatralék rendezése. A Képvisel6-testlilet hozzajarul, hogy a 216.000 Ft hatralék
aprilistél kezdédben, 8 honapon keresztil havi 27.000 Ft-os részletekben kamatmentesen
keriljon megfizetésre.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérleti dij hatralék rendezésére vonatkozé megalla-
podas és elsé részlet befizetésével egyidejlleg az adasvételi szerzédest fenti tartalommal
megkosse.

JOGSZABALYI HIVATKOZAS

19509. évi IV. tv. A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyveérol

Telki szolgalom
Ptk.166. § (1) Telki szolgalom alapjan valamely ingatlan mindenkori birtokosa mas ingatlanat
meghatarozott terjedelemben hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a szolgalommal terhelt
ingatlan birtokosa a jogosultsagabdl egyébként folyd valamely magatartastdl tartézkodjék.
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(2) Telki szolgalmat atjaras, vizellatas és vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok el-
helyezése, éplilet megtamasztasa céljara vagy a jogosult szamara elényés mas hasonloé cél-
ra lehet alapitani.

Ptk.167. § Ha valamely fold nincs 0sszekdtve megfelelé kdzuttal, a szomszédok kotelesek
tlrni, hogy a jogosult foldjeiken atjarjon.

109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol

Telki szolgalmi jog

12. § (1) Az ingatlant terhel6 telki szolgalmi jogot egész ingatlanra, illetéleg annak termé-
szetben vagy teruleti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzésben meg kell jeldlni a szolgalmi jog targyat (atjarasi, vizmeritési, vizvezetési,
pinceszolgalom stb.).

(3) Annal az ingatlannal, amelynek mindenkori tulajdonosat a telki szolgalmi jog gyakorlasa
megilleti (uralkodé telek), a tulajdoni lap I. részén kell utalni arra az ingatlanra, amelyre a tel-
ki szolgalmi jog gyakorlasa vonatkozik (szolgalo telek).

(4) A telki szolgalmi jog jogosultjanak név szerinti megnevezése helyett a tulajdoni lap lll. ré-
szeén utalni kell az uralkodo telekre, amelynek mindenkori tulajdonosat a szolgalmi jog gya-
korlasa megilleti.

1959. évi IV. tv. A Magyar Koztarsasag Polgari Térvénykonyvérél

Az elbirtoklas
Ptk.121. § (1) Elbirtoklas utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot sajatjaként in-
gatlan esetében tizendt, mas dolog esetében pedig tiz éven at szakadatlanul birtokolja.
Ptk.122. § Az uj birtokos sajat elbirtoklasanak idejéhez hozzaszamithatja azt az idét, amely
elédjének birtoklasa idején mar elbirtoklasi idének mindsiuilt.

A kozos tulajdon
Ptk.139. § (1) A tulajdonjog ugyanazon a dolgon meghatarozott hanyadok szerint tobb sze-
melyt is megillethet.
(2) Kétség esetén a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada egyenlé.
Ptk.140. § (1) A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a dolog birtoklasara és hasznalatara; e
jogot azonban az egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tdbbiek jogainak és a dologhoz
fz8d6 torvényes érdekeinek sérelmére.
(2) A birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem
halad6 kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak — ha a térvény masként nem rendelkezik —
szotobbséggel hataroznak; minden tulajdonostarsnak tulajdoni hanyada aranyaban van sza-
vazati joga.
Ptk.141. § A dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illetik meg;
ilyen aranyban terhelik 6ket a dolog fenntartasaval jar6é és a dologgal kapcsolatos egyéb ki-
adasok, a kdzds tulajdoni viszonybdl eredd kotelezettségek, és ugyanilyen aranyban viselik
a dologban bedllott kart is.
Ptk.142. § Az allag megovasahoz és fenntartasahoz feltétlenil szikséges munkalatokat
barmelyik tulajdonostars jogosult elvégezni; az ilyen kiadasok raesd részét mindegyik tulaj-
donostars viselni kdteles. llyen kiadasok el6tt azonban a tulajdonostarsakat a lehetéség sze-
rint értesiteni kell.
Ptk.143. § (1) Ha a torvény szétdbbséges hatarozatot kivan meg, és a hatarozat az okszerii
gazdalkodast sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, a kisebbség
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a hatarozatot a birésagnal megtamadhatja. A megtamadas a hatarozat végrehajtasat nem
gatolja, a birésag azonban indokolt esetben a végrehajtast felfliggesztheti.

(2) Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak kézott vitas, hogy a terve-
zett munkalat feltétlenil sziikséges-e az allag megdvasahoz és fenntartasahoz.

(3) Ha a toérvény szétdbbséggel hozott hatarozatot kivan meg, és ilyen hatarozat nincs, a bir-
toklas, a hasznalat vagy a hasznositas kérdésében barmelyik tulajdonostars kérelmére a bi-
résag hataroz.

Ptk.144. § A tulajdonostarsak egyhangu hatarozata sziikséges

a) a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokhoz,

b) az egész dolog feletti tulajdonjog atruhazasahoz, az egész dolog haszonélvezetbe vagy
hasznalatba adasahoz, biztositékul lekétéséhez vagy mas mddon valé megterheléséhez.
Ptk.145. § (1) Sajat tulajdoni hanyadaval barmelyik tulajdonostars rendelkezhet.

(2) A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szem-
ben elévasarlasi, el6bérleti, illetéleg eléhaszonbérleti jog illeti meg.

(3) A kllon jogszabalyokban mas személy részére biztositott elévasarlasi jog — ha térvény
kivételt nem tesz — megel6zi a tulajdonostars elévasarlasi jogat.

4.) HATAROZATI JAVASLAT

A)
...12011. (IV. 20.) sz. Kt. hatarozat

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Horvathné Moldvay llona, valamint Horvath
Zsolt kérelmét, miszerint a Rétsag 011/15 és 011/16 helyrajzi szamu ingatlanjaikra a bejutast
tegye lehetévé, megismerte.

A kérelmet tamogatja, az ut kialakitasanak koltségeit vallalja.

Felkéri a jegyz6t, hogy az ut kialakitasanak lehetéségeit vizsgalja meg. Kérjen arajanlatot a te-
rulet kitlizésére, valamint az ut elkészitésére.

Felelés: Hutter Janosné jegyzé
Hatarid6: majus 10.

B)
...12011. (IV. 20.) sz. Kt. hatarozat

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisels-testllete a Horvathné Moldvay llona, valamint Horvath
Zsolt kérelmét, miszerint a Rétsag 011/15 és 011/16 helyrajzi szamu ingatlanjaikra a bejutast
tegye lehetévé, megismerte.

A kérelmet nem tamogatja.

Felelbs: Hutter Janosné jegyz6
Hataridd: értesitésre: 2012.majus 02.

Rétsag, 2012. aprilis 10.
Témor Jozsefné
aljegyz6

Zaradék:
A tajékoztatas szabalyszer(i, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.

Hutter Janosné
jegyz6



