% RETSAG VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE

2651 Rétsag, Rakoczi ut 20. Telefon: 35/550-100
www.retsag.hu Email: hivatal@retsag.hu
Elbterjesztést készitette Vargané Fodor Rita
Nagy Miklos ép.hat. ea. Elbterjesztd: Mezéfi Zoltan polgarmester

| PIAC HASZNOSITASA

ELOTERJESZTES
a képviselo-testillet 2012. oktdéber 27-i Gilésére
Targyalja Ulés Szavazas
[] Szocialis bizottsag X Nyilt X Nyilt szavazas
X Pénziigyi és Varosiizemeltetési Bizottsag [ ] zart [ ] Titkos szavazas
[ | Kézbeszerzési Bizottsag [] Egyszer(i tdbbség

X] Képviselb-testiilet X] Min8sitett tébbség

1 A tdrgavalando

Tisztelt Képviseld-testiilet!

2012. szeptember 26-én tajékoztatast kuldtink a Piac téren m(ikédd 5 vallalkozas részére az ideigle-
nes kozterllet-hasznalat megszuntetésérél. A tajékoztatatoban felhivtuk a vallalkozasaink figyelmét
arra, hogy az épitményeiket le kell bontaniuk, az eredeti allapotot vissza kell allitani. A vallalkozasok
kozul harom megkeresésiinkre irasban reagalt. Két vallalkozas (Czapjak Tiborné és Metyovinyi Ist-
vanneé) két-két kérelmet nyujtott be. Mindkett6 kéri, hogy a Piac terlletén biztositson a Képvisel6-
testllet részikre kdzterllet-hasznalatot, tovabba a kozolt terllet elhagyasi hataridé meghosszabbita-
sat 2012. december 31. napig. Megyeri Istvan vallalkozé szintén kéri a kdzterllet-hasznalatat a Piac
terlletén. Megyeri Ur tovabbi tajékoztatast is kér a Piac teriletének kézmivesitettségérél, valamint
arrol, hogy értékesités esetén milyen aron kivanjuk eladni a teruletet, illetve mekkora rész lenne meg-
vasarolhatd. Tovabbi kérdése miiszaki tartamu, konkrétan a jelenlegi fahazak athelyezhetdk-e a Piac-
ra.

A mai napon folytatott egyezetés soran két vallalkozo kijelentette, hogy elsédlegesen vasarolnanak
terlletet a Piacon, Megyeri ur nem nyilatkozott szandékanak sem fenntartasarél sem visszavonasa-
rol.

A tébb oldalrdl, mas-mas tartalommal benyuijtott igények, kérdések indokoljak, hogy a Piac hasznosi-
tasara egységes dontés szilessen.

A Piac mai arculata:

Jelenleg egy vallalkozas mikodik a terlleten, téglaépitési épuletben. A boltja melletti telek 6nalld
helyrajzi szammal, szintén a magantulajdondban van. Ezen kivll egy téglaépitési épllet talalhato a
helyszinen, a nyilvanos WC-blokk. A WC-blokk mellett két magantulajdonu ingatlanon 2 db kénny-
szerkezetes-uzlet talalhatd. A mar levalasztasra kerllt szabad terlletink 3 6nallé helyrajzi szamon
30-30 m2. Tovabbi levalasztasokra még lehetéséglink van. A jelenleg attelepilni kivano vallalkozasok
irasbeli nyilatkozatuk alapjan fahazaikat telepitenék at. Az egyeztetésen két vallalkozas azt nyilatkoz-
ta, ha lehet inkabb terlletet vasarolna és téglaépitési épuleteket épitenének.

A Rendezési Terv szerint a Piac Vt dvezeti besorolasu, ahol a teleknagysag 80 %-ig beépithet. A
tervezett Gzletek szolgaltatdk el6zetes tajékoztatasa alapjan kézmivekkel ellathatéok.

A jelenleg folyd varoskdzpont-rehabilitaciés palyazat keretében megéplilé gyaloghid a Piac jelenleg
lekeritett részét egy atjaroval érinti.

Jelenleg épitési engedély EME engedéllyel rendelkez6 fahazakra adhaté. 2008. majus 22-t6l érvény-
be Iépett OTSZ 5 sz. melléklete 1/4 fejezet 2.5 pontja pedig kimondja, hogy: “Kdénnyliszerkezetes
(kész- vagy gyorshaz stb.) épuletek csak akkreditalt intézet altal bevizsgalt technoldgiaval és szerke-
zeti elemekkel, rétegrenddel, kialakitassal stb. létesithetéek. Ennek alapjan az OTSZ 5 sz. melléklete
és a 3/2003-s BM-GKM-KVVM egytuttes rendelet értelmében a hazai szabvannyal nem rendelkezé
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épitési termékeknél nemcsak az alapanyagnak kell miszaki specifikaciéval (ETA, EME) rendelkez-
nek, hanem az épllet részét képez6 épitési terméknek is (fal, fddém, stb.), és ezeket rendszerben
kell alkalmazni. A feltételnek az atteleptil6k meg kell, hogy feleljenek. Az épitési jogszabalyok alapjan,
tekintettel a telepitési tlizvédelmi szabalyok betartasara (6 m) - hasonléan a jelenlegi elhelyezkedés-
re- zartsoru beépités engedélyezheté. A mai megbeszélésen kérdésként hangzott el az is, hogy a
teriilet megvasarlasa esetében téglaépitésii épiilet is épitheté-e? Epitéshatdsagi szempontbdl ez
engedélyezhetd, ebben az esetben is fontos, hogy zartsoru legyen a beépités. A kozmiiveket a vallal-
kozéknak kell kiépiteni a kbzm(iszolgaltatokkal kézvetlenll nekik kell rendezni a kiépités koltségét és
miszaki tartalmat.

A mai megbeszélésen négy vallalkozd ugy nyilatkozott, hogy a Piac téri terlletet atadja a megjeldlt
hatariddig, 2012. november 15-ig. Mar a kdézmilekotéseket kezdték el Ugyintézni. Egy vallalkozas
nem vallalja a hataridé betartasat, indokolasa szerint neki hatarozatlan idére bérléje van. A bérld ki-
koltoztetését a Polgarmesteri Hivatal hatésagi Ugyintézdjére hagyna. Kritikusnak tartja tovabba a késé
6szi és a téli idépontot. Véleménye szerint az idéjaras nem fogja engedni, hogy munkalatokat folytas-
son a terlleten.

Az elmult id6szakban a Képvisel6-testiilet érdekl6dés hianyaban nem foglalkozott a Piac teriletén
terllet értékesitéssel. A tobbszdr mdodositott 15/2004. (X.04.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza az
onkormanyzati vagyon értékesitésének szabalyait. A hivatkozott rendelet alapjan 1.000 eFt alatti ér-
tékesitésnél a Polgarmesteri Hivatal értékelése is elfogadhatd. Az elmult 5 évben az dnkormanyzat-
nak harom telket is érintd ingatlan-tgylete volt: A Jarébeteg-ellatdé Kézpont természetbeni dnrésze-
ként a volt laktanya terlletén a Kdézrem(ikddd szervezet figyelembe vette az Alakuld teret és az 55.
szamu épuletet 87.330 eFt értékben, értékesitettik a volt buszfordulot és a mihely épuletét kereske-
delmi aruhaz céljara 20.000 eFt értékben valamint 2010. évben ingatlanokat vasaroltunk a Varoskéz-
pont rehabilitacios palyazat megvaldsitasahoz. Az utébbi harom eset értékbecslésérdl az alabbi tajé-
koztatast adom:

o Volt Buszforduld: k6zmivesitettség gerincvezetékekrél megoldhato, 1.597 m2-{ a terllet, az
értékbecslés szerinti terliletérték 4.300 Ft/m?.

o Volt mihely: 80 m2 épilet, kdzmilvek igény szerint a terlletre csatlakoztathatok. A terllet
nagysaga 1.818 m2, mely éplilettel egyiitt értéke 3.600 Ft/m?.

Kossuth u. 20/A .

e 207/1 hrsz. 90 m? teriilet(l, kivett lakohaz megnevezésii ingatlan kdzmiivesitettsége: villany,
viz, szennyvizgy(jt6 medence, szennyvizcsatorna esetében csak beallas, féldgazvezeték
csak utcai vezeték. Ertékbecslés szerinti telekérték 6.000 Ft/m?;

o 207/£21 hrsz. 819 m? kézds udvar megnevezésii ingatlan értékbecslés szerinti értéke 4.835
Ft/m~;

Kossuth u. 24.
- 209/2 hrsz. 1.428 m? beépitett lakéhazas megnevezésii ingatlan kdzmlivesitettsége: villany,
hazi vizellaté berendezés asott kutrdl, szennyvizcsatorna csonk. Ertékbecslés szerinti telekér-
ték 6.000 Ft/m?.

A Piac jelenleg az dnkormanyzat térzsvagyonaba tartozik. A 209/10; 209/3; 209/4; 209/5; hrsz.-ok
onkormanyzat tulajdonaban vannak.

A Piac a felsorolt két Kossuth utcai ingatlanhoz viszonyitva lényesen frekventaltabb helyen talalhato.
Ezen kivil figyelembe kellene venni azt is, hogy kereskedelmi célra torténd hasznositas esetén a
kereskedelmi arak eltérhetnek mas célu vasarlastol.

Az értékesités el6nye lenne, hogy a vallalkozonak érdekében allna az Uzlet folyamatos Uzemeltetése,
tehat a jelenlegi ,alvo” allapot nem alakulna ki ujra.

Ha a Képviseld-testiilet az értékesités mellett dont, a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. tor-
vény 13. §-a alapjan meg kell versenyeztetni az eladast és az dsszességében legelénybdsebb ajanla-
tot tevd részére lehet azt eladni. Ertékesités esetén — tanulva mas esetekbdl — feltételeket kellene
szabni. Feltétel lehetne példaul, hogy az adasvételi szerz6désben kikétésre kerllne az, hogy a vételi
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lehetéséggel €16 vallalkozénak eldirnank, hogy 2 éven belill hasznalatba vételi engedélyt kell szerez-
nie. Ha a megadott hataridén belll nem szerzi meg a hasznaltba vételi engedélyt, akkor az 6nkor-
manyzat jogosult lenne 50 % vételarért visszavasarolni a teriletet A vallalkozo altal addig raforditott
koltségeket az 6nkormanyzat nem téritené meg.

Célszerii lenne tovabba olyan déntést hozni, hogy az esetlegesen folyamatosan érkezd kérelmeket a
Polgarmesteri Hivatal folyamatosan kezelni tudja. Az ujabb telekmegosztasok geodéziai és foldhivata-
li koltségekkel jarnak. A megrendelésekre folyamatos felhatalmazas megadhaté lenne.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a piac hasznositasardl
donteni sziveskedjen.

2 4 balyi hitte
- Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 15/2004.(X.04.) rendelete AZ ON-

KORMANYZAT VAGYONAROL ES A VAGYONGAZDALKODAS SZABALYAROL
5./2009.(V.29.), 13./2010.(V1.02.) valamint az 5/2012. (11.17.) rendeletekkel mddositott
rendelete

15.§

(1) Onkormanyzati ingatlant érints, tulajdonjog-valtozassal jaro dontés elékészitése soran az in-
gatlanrdl — kivéve az épitési telkeket, telekigazitas céljara értékesitett ingatlanrészeket, vala-
mint a varhatéan 1 millié Ft nettdé eladasi arat el nem éré ingatlanokrél — fliggetlen ingatlan-
forgalmi szakvéleményt kell beszerezni.

(2) A varhatoéan 1 millié Ft-ot el meg nem haladd nettd eladasi ar esetén a polgarmesteri hivatal
értékelése alapjan is meghozhato a dontés.

(3) A képvisel6-testilet dontésénél — gazdasagi megfontolasbodl — eltekinthet az értékbecslés ké-
szitésétdl, illetve az értékbecslésben régzitett értéktol.

- 2011. évi CXCVIL. térvény a nemzeti vagyonrol

1. § (1) E térvény szabalyozza az allam és a helyi dnkormanyzatok tulajdonaban allé vagyon (a to-
vabbiakban: nemzeti vagyon) meg6rzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valé felelés gaz-
dalkodasnak a kdvetelményeit, az allam és a helyi 6nkormanyzatok kizarélagos tulajdonanak korét, a
nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi
onkormanyzat kizarélagos gazdasagi tevékenységeit.

(2) Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé dolgok,

Ertelmezd rendelkezés szerint (3.§): 2. dolog: minden birtokba vehetd dolog és a dolog médjara
hasznosithaté természeti erék;

J2012.( X.27.) KT. HATAROZAT

Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a Piac téren 1évé terlletek hasznosita-
si lehetéségérél készitett elbterjesztést.

A Képvisel6-testllet a Piac terlletét egységesen kivanja kezelni, foldterilet értékesités utjan. Az érte-
kesithet6 terlletek nagysasat 30 m2-ben hatarozza meg.

A Piacon 1évé dnkormanyzati tulajdonu, 6nallé helyrajzi szamokon lévé terliletekre az értékesités el6-
készitéseként értékbecslést kell kérni. Az el6készités soran arajanlatokat kell kérni az alabbi érték-
becslést készitd vallalkozasoktdl a szolgaltatas (értékbecslés) elkészitésére:
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- OTP Bank Nyrt.

A geodéziai és foéldhivatali munkakat a kijeldléséhez sziikség esetén meg kell rendelni az ujabb Gzlet
helyiségek kialakitasahoz. A Képvisel6-testulet a munkak tobbletkdltségeit a varhato bevétel terhére,
az éves koltségvetésekben biztositja.

A Képvisel6-testilet tudomasul veszi, hogy a Piactéren 1évd vallalkozasok tajékoztatast kaptak arrél,
hogy a helyszint 2012. november 15-ig el kell hagyniuk. Egyetért azzal, hogy a fahazakat a tulajdono-
soknak sajat koltségén kell lebontaniuk, a helyszinen az eredeti allapotot vissza kell allitaniuk.
Felelés: Hutter Janosné jegyzé

Hatarid6é: 2012. november 05., majd folyamatos

Rétsag, 2012. oktdber 19.

Mez6fi Zoltan
polgarmester

Az el6terjesztés jogszabalysértést nem tartalmaz.

Hutter Janosné
jegyz6



