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1 A targyalandé témakér targyilagos és tényszerld bemutatasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Holhés és Tarsa Kaputechnika Kft. jelenlegi telephelye 2651 Rétsag, Rézsavolgy u. 10.
szam alatti 12/2 hrsz-u ingatlanon talalhato. A vallalkozas a telephely fejlesztését tervezi.

A terllet a jelenlegi telepllésrendezési eszk6zok elbirasai szerint gazdasagi kereskedelmi
szolgaltatdé dvezetbe tartozik, az el6irasok a vallalkozas tevékenységét (kereskedelmi, szol-
galtato illetve ipari jellegli) lehetévé teszik, azonban a jelenlegi szabalyozas altal a terlletre
meghatarozott épitési hely a tervezett fejlesztés gatjat jelenti. Jelenlegi szabalyozas szerint a
benyujtott vazlat szerinti dokumentacié alapjan épitési engedély nem adhatd, ezért Holhds
és Tarsa Kaputechnika Kft kéri a Helyi Epitési Szabalyzatban a beruhazas megvaldsitasat
lehetbvé tevd értékek meghatarozasat.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepu-
Iésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo-
16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdése cc) pontja alapjan amennyiben a
telepulésrendezési eszkdz moddositasa épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal
modositasara iranyul, az allami f6épitészi eljaras alkalmazhato.

Amennyiben a Képviselé-testilet a médositas mellett dont, ugy célszerli lenne a beépitésre
vonatkozé értékeket is helyesbiteni, tekintettel arra, hogy jelenleg a rendelet szévegében
gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté 6vezetben (szabadonalld kialakult helyzet esetén max.
60%) és a H-5M3 jelli beltertleti szabalyozasi terviapon (30%) eltérd értek szerepel. A tele-
puléskép szempontjabdl mérlegelendd, hogy a Rézsavolgy utcaban a szomszédos ingatla-
nok szinte kivétel nélkil lakééplletek, a 12/2 hrsz-u terlletre tervezett beépitésnél lazabb
beépitési telepulésszerkezettel. A dontés soran figyelembe kell venni azt is, hogy a telepul-
lésszerkezetre a tovabbiakban milyen hatassal lehet az oldal- illetve hatsokert méretének
csOkkentése.
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A kérelem a telepulilésszerkezeti tervet nem érint, az dvezeti besorolason nem kivannak val-
toztatni. Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato tertleten elsésorban a kérnyezetre jelentds ha-
tast nem gyakorlé gazdasagi tevékenyseégi célu épuletek helyezheték el, a beépithetéséget
az OTEK 60%-ban maximalja, ennél a helyi szabalyozas szigortibbat is megallapithat. Erthe-
t6, hogy az ingatlan jelenlegi tulajdonosa szamara gazdasagi szerepléként a rendelkezésre
allo tertilet maximalis kihasznalasa fontos szempont.

Folyamatban van a Telepllési Arculati Kézikdnyv véleményezése-elfogadasa, és a telepu-
Iéskép védelmi rendelet megalkotasa. A modositas soran az 6sszhangot biztositani sziksé-
ges.

2 Elézmények, kiildndsen a témaban hozott korabbi testiileti déntések, azok végrehajtasa

Rétsag Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 13/2003. (VI. 30.) szamu rendelete és an-
nak modositasai

3  Jogszabalyi hattér
Az épitett kbrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL. Térvény

0. § (1) a teleplilési 6nkormanyzat az épitett kdrnyezet, a teleplilés tervszer( alakitasa és
védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott teleplilésfejleszté-
si és telepulésrendezési feladatokat lat el.

(3) a teleplilési 6nkormanyzat (févarosban a févarosi és a kerlleti 6nkormanyzat) az épités-
Ugyi feladatat a helyi rendeletei megalkotasaval és a kapcsoldédo sajatos jogintézményekkel,
tovabba a telepulési (févarosban a févarosi és a kerlleti) vagy térségi — a f6épitészi tevé-
kenyseégrél sz6lo kormanyrendeletben foglaltak szerinti — dnkormanyzati féépitész kézrema-
kodésével latja el.”

A f6épitész tevékenységrél sz6lé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, kilénos tekintettel a
kovetkezbkre:

,10. § (1) A teleplilési, a térségi féépitész latja el a teleplilési dnkormanyzat telepllésszer-
kezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak elkészitésével, fellilvizsgalataval dsszefliggd
kovetkez6 feladatokat:

a) dontésre el6késziti a rendezés ala vonando teruletre vonatkozé javaslatot, a tervezési
megbizas feltételeit és kdvetelményeit,

b) elkésziti az elézetes tajékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett allam-
polgarok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett
egyéb telepllések dnkormanyzati szervei részére a rendezés helyérél, céljardl, varhato
eredmenyérdl,

c¢) a telepllésrendezési eszk6zok készitése soran folyamatosan egyuttmikodik a tervezék-
kel és képviseli az dnkormanyzat érdekeit,

dF’ szervezi és iranyitja a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasait, ezek so-
ran biztositja a teleplilésrendezési eszk6zok készitésének nyilvanossagat,

e)a véleményezési eljaras befejezését kdvetben a beérkezett észrevételek figyelembevéte-
Iével dontésre el6késziti a telepllésrendezési eszkdzoket,

7) gondoskodik a megallapitas soran hozott valtoztatasok atvezetésérdl, illetbleg szikség
szerint az ujbdli véleményeztetés lefolytatasarol,

g) nyilvantartast vezet a teleplilés, illetve a térség terlletére készilt telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint - amennyiben az informacidtechnolégiai feltételei biztositottak - gon-
doskodik a hatalyos telepllésrendezési eszkdzoknek az dnkormanyzat honlapjan torténé
kozzétételérdl,

h)kérésre tajékoztatast ad a hatalyos telepulilésrendezési eszk6zokben foglaltakrol,
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/) el6késziti az 6nkormanyzat helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyoza-
sat, és figyelemmel kiséri annak érvényesulését, gondoskodik az azokkal 6sszefuggd nyil-
vantartas vezetéséral,

/) kulén jogszabalyban foglaltak szerint, illetékességi tertletét érintéen vezeti a telepulési
Onkormanyzat, illetve a telepulési dnkormanyzatok tarsulasa altal mikddtetett épitészeti-
miszaki tervtanacsot,

k) nyilvantartast vezet az épitészet-miszaki tervtanacson targyalt tervdokumentaciokrol.

(2) A telepllési, a térségi foépitész részt vesz a telepuléspolitikai, telepulésfejlesz-
tési, telepuléstizemeltetési és az Onkormanyzatok ingatlanvagyon-gazdalkodasi
programjanak elkészitésében és egyeztetésében, tovabba az agazati koncepciok
telepulést érint6 részeinek dsszehangolasaban és véleményezésében. Szakmai vé-
leményével segiti az onkormanyzatnak az el6z6ekkel kapcsolatos dontéseinek el6-
készitését, allasfoglalasainak kialakitasat.”

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilés-
fejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésren-
dezési sajatos jogintézményekrél

»3- § (1) Koncepciot, stratégiat és telepllésrendezési eszkdzoket kell késziteni, ha
a)jogszabaly el6irja, vagy

b) a telepulési dnkormanyzat (a tovabbiakban: dnkormanyzat) a felepilés tarsadal-
mi, gazdasagi, illetve kornyezeti helyzeteben bekovetkezelt valtozasok vagy Uj tele-
pulésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.”

32. § (6a)— A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése allami féépitészi eljaras szerint torté-
nik, amennyiben a telepulésrendezési eszk6z modositasa

a) magasabb szint(i jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) elirdas javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardanybdl adodo pontatlansag javitdsa érdeké-
ben torténik;

c¢) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositdsa érdekében tor-
ténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 médositasa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kdvetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,
vagy a mar meglévé kozterllet szabalyozasi szélességének csdkkentése 10%-nal kisebb
mértékl és a megmaradd szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a telepllésszer-
kezeti terv modositasat nem teszi szukségessé,

cb) bvezet, épitési dvezet hataranak a médositasa, amely a telepulésszerkezeti terv médo-
sitasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6iras pontositasa érdekében torténik az épi-
tési helyet meghatarozo elbiras maédositasa; vagy

e) a teleplilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.



Telepulésrendezési eszkdzok modositasa 2019. szeptember 27. kt Glésére

4  Hatarozati javaslat

”A”
RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK
J2019.(.ivieneen. ) KT. HATAROZATA

A Képvisel6-testllet a kérelemnek helyt ad, és a hivatkozott terllet esetében, a beépitésre
vonatkozo6 ellentmondas feloldasara hozzajarul a teleplilésrendezési terv egyszerisitett elja-
rassal torténé modositasahoz, a kérelmezd koltségviselése mellett. Felkéri a polgarmestert,
hogy hatarozatrdl tajékoztassa a telepuléstervezét és a f6épitészt.

A részletes médositasi tervezetet telepuliléstervezével, valamint a telepuilési f6épitésszel ko-
z6sen, az O javaslataik figyelembe vételével hatarozza meg a Képvisel6-testulet.

Felel6s: Hegedis Ferenc polgarmester
”B”

RETSAG VAROS ONKORMANYZATA KERVISELG-TESTULETENEK
J2019.(.iinnns ) KT. HATAROZATA

A Képvisel6-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat a Holhds és Tarsa Kaputechnika
Kft. kérelmére, a Rétsag, Rozsavolgy u. 10 szam, 12/2 hrsz vonatkozasaban nem tartja in-
dokoltnak, a telepulésrendezési terv mddositasi kérelmet elutasitja.

Felelds: Heged(is Ferenc polgarmester

Zaradék:
A tdjékoztatas szabalyszer(, a hatarozati javaslat jogszabalysértést nem tartalmaz.



Hegedls Ferenc

polgarmester

Tisztelt Polgarmester Url

Holhés Janos, mint a Holhés és Tarsa Kaputechnika Kft. (2651 Rétsag, Sz6l6 u. 16.) Ugyvezetsje
az alabbi kéréssel fordulok Gnhéz.

Céglink megvasarolta a Rétsag, Rozsavélgyi at 10. sz. alatti ingatlant, ahol vallalkozasunk
telephelye keriil kialakitasra.

Céglink fejlédésének elengedhetetien feltétele lenne, hogy az ingatlanon meglévé éplilet bévitését
végre tudjuk hajtani.

Az ingatlan szabalytalan alakja az epllet bévitését eleve megneheziti, valamint a helyi épitési
Szabalyzat ingatlanra vonatkozé elbirasai ezen felil is nagymeértékben akadalyozzsk.

Az altalunk megvaloésitani kivant és kivitelezhetébbnek latsz6 hatsé telekhatar felé torténs bévitést
a helyi épitési szabalyzat  hatsokert” meretére vonatkozé eléirasa jelenleg nem teszi lehetbve,
viszont tudomasom szerint 3 Képvisel6-testilletnek a vonatkozo jogszabalyok szerint maédjaban All
azt megvéltoztatni, lecsokkenten;.

A helyi épitési szabalyzat médositasaval felmerails, beadvanyunkat érinte koltségekrél kérem
eértesitse vallalkozasunkat a tisztelt Képviselé testiilet / Polgarmester Ur.
s tiolhos és Tarsa (3

aputechnika Kft.
etsdg. SzAidu 18

Koszénette|:

Reétsag, 2019-05-06

Holhés Janos

Ugyvezets
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Holhés és Tarsa Kaputechnika Kft.
H-2651, Rétsag, R6zsavolgy u. 10
12/2 HRSZ

Tervezett bévités .
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beépitési vazlatterv

Rétsag, 12/2 hrsz-i ingatlan
tervezett bovitéséhez II. iitem
M=1:200

telek mérete: 1396 m2
tervezett beépitettség: kb. 831
« tervezett beépitési %: kb. 60%
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/ Rétsag, 12/2 hrsz-G ingatlan

/  tervezett bvitéséhez

M=1:200

telek mérete: 1396 m2

tervezett beépitettség: kb. 646 m2
tervezett beépitési %: kb. 46%
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tervezett foldszinti beépités

Holhés és Tarsa Ka
H-2651, Rétsag,
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Tervezett bévités |,

putechnika Kft,
moumm<a_m< u. 10

: i AN
















i/ /3 S " {_/g ;/Cﬁ’é/g’%/ L3

AT

Y 7




